
АДМИНИСТРАЦИЯ
АКСАЙСКОГО ГОРОДСКОГО ПОСЕЛЕНИЯ

РАСПОРЯЖЕНИЕ

30.01.2026 г. г. Аксай № 81

О проведении открытого конкурса по
отбору управляющей организации для
управления многоквартирным домом,
расположенным по адресу: г. Аксай, ул.
Дружбы, 17

В соответствии со ст. 200 ЖК РФ, на основании Правил проведения органом
местного самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации
для управления многоквартирным домом (утв. постановлением Правительства РФ от
6 февраля 2006 г. № 75) в соответствии с постановлением Правительства Российской
Федерации от 21.12.2018 года № 1616 «Об утверждении Правил определения
управляющей организации для управления многоквартирным домом, в отношении
которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ
управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не
определена управляющая организация, и о внесении изменений в некоторые акты
Правительства Российской Федерации», распоряжением Администрации Аксайского
городского поселения от 31.03.2014 года № 50 «Об организации и проведении
открытых конкурсов по отбору управляющих организаций для управления
многоквартирными домами в г. Аксае» -

1. Провести 11.03.2026 г. в 14:00 открытый конкурс по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом, расположенным по адресу: г.
Аксай, ул. Дружбы, 17.

2. Утвердить Конкурсную документацию для проведения открытого конкурса
по отбору управляющей организации для управления многоквартирными домами
(Лот 1 многоквартирный дом: г. Аксай, ул. Дружбы, 17) согласно приложению к
настоящему распоряжению.

3. Установить размер платы за содержание и ремонт жилого помещения за
выполнение перечня услуг и работ, предусмотренного Приложением №2 к
Конкурсной документации – 29,56 р.

4. В расчете размера обеспечения исполнения обязательств по уплате
управляющей организацией собственникам помещений в многоквартирном доме и



лицам, принявшим помещения, средств, причитающихся им в возмещение убытков
и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней) вследствие неисполнения, просрочки
исполнения или иного ненадлежащего исполнения обязательств по договорам
управления многоквартирным домом, в возмещение вреда, причиненного общему
имуществу, установить коэффициент, равный 0,7.

5. Установить дату начала подачи заявок – 02.02.2026 г.
6. Установить дату окончания подачи заявок – до 14:00, 27.02.2026 г.
7. Установить дату и время вскрытия конвертов – 27.02.2026 г., 14:00.
8. Установить срок рассмотрения заявок – с 27.02.2026 г. по 10.03.2026 г.
9. Разместить извещение о проведении конкурса в сети Интернет на

официальном сайте t�rgi.g�v.ru.
10. Победителю конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения

протокола конкурса представить организатору конкурса, подписанный им проект
договора управления данным многоквартирным домом, а также обеспечение
исполнения обязательств.

11. Контроль за выполнением настоящего распоряжения возложить на
заместителя Главы Администрации Аксайского городского поселения по вопросам
ЖКХ.

Глава Администрации
Аксайского городского
поселения Е.Н. Камфарин

Распоряжение вносит:
отдел ЖКХ



Приложение к распоряжению
от 30.01.2026 г. № 81

УТВЕРЖДАЮ
Глава Администрации Аксайского

городского поселения

Е.Н. Камфарин

КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ

ДЛЯ ПРОВЕДЕНИЯ ОТКРЫТОГО КОНКУРСА
ПО ОТБОРУ УПРАВЛЯЮЩЕЙ ОРГАНИЗАЦИИ

ДЛЯ УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМИ ДОМАМИ
(Лот 1 многоквартирный дом: г. Аксай, ул. Дружбы, 17)

конкурсная документация разработана в соответствии с постановлением
Правительства Российской Федерации

от 06 февраля 2006 года № 75 «О порядке проведения органом местного
самоуправления открытого конкурса по отбору управляющей организации

для управления многоквартирным домом»

г. Аксай
2026 год



Содержание конкурсной документации

Наименование

1. Общие сведения о конкурсе
2. Законодательное регулирование конкурса
3. Организатор конкурса
4. Порядок работы конкурсной комиссии
5. Информационное обеспечение проведения конкурса
6. Участник конкурса
7. Расходы на участие в конкурсе
8. Валюта конкурса
9. Требования, предъявляемые к претендентам
10. Обеспечение заявки на участие в конкурсе
11. Предоставление конкурсной документации
12. Разъяснение конкурсной документации
13. Внесение изменений в конкурсную документацию
14. Порядок подачи заявок на участие в конкурсе
15. Отказ от проведения конкурса
16. Порядок проведения осмотров общего имущества собственников помещений

многоквартирных домов претендентами и заинтересованными лицами
17. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе
18. Основания для отказа в допуске к участию в конкурсе
19. Порядок проведения конкурса
20. Обеспечение исполнения обязательств
21. Возврат средств, внесенных в качестве обеспечения заявки на участие в

конкурсе
22. Разъяснение результатов конкурса
23. Обжалование результатов конкурса
24. Уведомление собственников помещений о результатах конкурса
25. Заключение договора управления многоквартирным домом и срок начала

выполнения управляющей организацией возникших по результатам конкурса
обязательств

26. Признание уклонившимся от заключения договора управления
многоквартирным домом

27. Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления
многоквартирным домом

28. Порядок оплаты собственниками помещений работ и услуг по содержанию и
ремонту общего имущества в случае неисполнения либо ненадлежащего
исполнения управляющей организацией обязательств по договорам

29. Формы и способы осуществления собственниками помещений контроля за
выполнением обязательств управляющей организацией

30. Срок действия договора управления многоквартирным домом
31. Проект договора управления многоквартирным домом

Приложение № 1 Акт о состоянии общего имущества собственников
помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса
Приложение № 2 Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего
имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося
объектом конкурса
Приложение № 4 Заявка на участие в конкурсе по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом. Инструкция по
заполнению заявки на участие в конкурсе



Приложение № 5 Расписка о получении заявки на участие в конкурсе по отбору
управляющей организации для управления многоквартирным домом
Приложение№ 6Протокол вскрытия конвертов на участие в конкурсе по отбору
управляющей организации для управления многоквартирным домом
Приложение № 7 Протокол рассмотрения заявок на участие в конкурсе по
отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом
Приложение № 8 Протокол конкурса по отбору управляющей организации для
управления многоквартирным домом
Приложение № 9 Журнал регистрации заявок на участие в конкурсе по отбору
управляющей организации для управления многоквартирным домом
Приложение № 10 Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе по отбору
управляющей организации для управления многоквартирным домом
Приложение № 11 График осмотров объектов конкурса
Приложение № 12 Размер обеспечения исполнения обязательств



1. Общие сведения о конкурсе

1. Настоящая Конкурсная документация (далее – Конкурсная документация) разработана
в соответствии с постановлением Правительства Российской Федерации № 75 от 06 февраля 2006
г. «О порядке проведения органом местного самоуправления открытого конкурса по отбору
управляющей организации для управления многоквартирным домом» (далее – Правила № 75), и
устанавливает порядок организации и проведения открытого конкурса по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом на территории Аксайского городского
поселения.

2. Понятия, термины и сокращения, использующиеся в Конкурсной документации,
применяются в значениях, определенных Правилами № 75:

«конкурс» - форма торгов, победителем которых признается участник конкурса,
предложивший выполнить указанный в конкурсной документации перечень работ и услуг по
содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме,
на право управления которым проводится конкурс, за наименьший размер платы за содержание и
ремонт жилого помещения в течение установленного срока;

«предмет конкурса» - право заключения договоров управления многоквартирным домом
в отношении объекта конкурса;

«объект конкурса» - общее имущество собственников помещений в многоквартирном
доме, на право управления которым проводится конкурс;

«размер платы за содержание и ремонт жилого помещения» - плата, включающая в
себя плату за работы и услуги по управлению многоквартирным домом, содержанию, текущему
и капитальному ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме,
установленная из расчета на 1 кв. метра общей площади жилого помещения или нежилого. Размер
платы за содержание и ремонт жилого помещения устанавливается одинаковым для
собственников жилых и нежилых помещений в многоквартирном доме;

«организатор конкурса» - орган местного самоуправления или органы государственной
власти городов федерального значения Москвы и Санкт-Петербурга, уполномоченные проводить
конкурс;

«управляющая организация» - юридическое лицо независимо от организационно-
правовой формы или индивидуальный предприниматель, которые осуществляют управление
многоквартирным домом на основании результатов конкурса;

«претендент» - любое юридическое лицо независимо от организационно-правовой формы
или индивидуальный предприниматель, представившие заявку на участие в конкурсе;

«участник конкурса» - претендент, допущенный конкурсной комиссией к участию в
конкурсе.

1. Конкурс проводится на основе следующих принципов:
1) создание равных условий участия в конкурсе для юридических лиц независимо от

организационно-правовой формы и индивидуальных предпринимателей;
2) добросовестная конкуренция;
3) эффективное использование средств собственников помещений в многоквартирном

доме в целях обеспечения благоприятных и безопасных условий пользования помещениями в
многоквартирном доме, надлежащего содержания общего имущества в многоквартирном доме, а
также предоставления коммунальных услуг лицам, пользующимся помещениями в доме;

4) доступность информации о проведении конкурса
4. Конкурс является открытым по составу участников и по форме подачи заявок.

2. Законодательное регулирование конкурса

2. Конкурс по отбору управляющей организации для управления многоквартирным
домом проводится на основании статьи 200 Жилищного кодекса Российской федерации, в
соответствии с Правилами № 75 и распоряжением Администрации Аксайского городского
поселения № 50 от 31 марта 2014 года «Об организации и проведении открытых конкурсов по



отбору управляющих организаций для управления многоквартирными домами в г. Аксае».

3. Организатор конкурса

3. Организатором конкурса является отдел жилищно-коммунального хозяйства
Администрации Аксайского городского поселения в соответствии с распоряжением
Администрации Аксайского городского поселения № 50 от «31» марта 2014 г. «Об организации и
проведении открытых конкурсов по отбору управляющих организаций для управления
многоквартирными домами в г. Аксае».

4. Порядок работы конкурсной комиссии

4. Создание постоянно действующей конкурсной комиссии по отбору управляющей
организации для управления многоквартирным домом и определение ее состава утверждается
распоряжением Администрации Аксайского городского поселения.

5. Конкурсная комиссия рассматривает заявки на участие в конкурсе и проводит конкурс.
6. Руководство работой конкурсной комиссии осуществляет председатель конкурсной

комиссии, назначаемый организатором конкурса, а в его отсутствие - заместитель, назначаемый
председателем конкурсной комиссии.

7. Члены конкурсной комиссии должны своевременно и должным образом уведомляться
организатором конкурса о месте, дате и времени проведения заседания комиссии.

8. Конкурсная комиссия правомочна, если на заседании присутствуют не менее 50
процентов общего числа ее членов. Каждый член конкурсной комиссии имеет 1 голос.

9. Решения конкурсной комиссии принимаются простым большинством голосов членов
конкурсной комиссии, принявших участие в ее заседании. При равенстве голосов решение
принимается председателем конкурсной комиссии.

10. Решения конкурсной комиссии в день их принятия оформляются протоколами, которые
подписывают члены конкурсной комиссии, принявшие участие в заседании.

11. На заседаниях конкурсной комиссии могут присутствовать представители
ассоциаций (союзов) товариществ собственников жилья, жилищных, жилищно-строительных
кооперативов или иных специализированных потребительских кооперативов, ассоциаций
собственников помещений в многоквартирных домах, действующих на территории субъекта
Российской Федерации, а также представители общественных объединений потребителей (их
ассоциаций, союзов), действующих на территории субъекта Российской Федерации. Полномочия
указанных представителей подтверждаются документально.

12. На заседаниях конкурсной комиссии могут присутствовать претенденты, участники
конкурса или их представители, а также представители средств массовой информации.

5. Информационное обеспечение проведения конкурса

13. Информация о проведении конкурса размещается организатором конкурса или по его
поручению специализированной организацией на официальном сайте Российской Федерации в
информационно-телекоммуникационной сети «Интернет» для размещения информации о
проведении торгов по адресу – www.t�rgi.g�v.ru. (далее — официальный сайт).

14. Извещение о проведении конкурса размещается организатором конкурса или по его
поручению специализированной организацией на официальном сайте не менее чем за 30 дней до
даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

15. Информация о проведении конкурса, размещенная на официальном сайте, должна
быть доступна для ознакомления всеми заинтересованными лицами без взимания платы.

16. Не позднее чем за 25 дней до даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками
на участие в конкурсе организатор конкурса обязан уведомить всех собственников помещений в
многоквартирном доме (многоквартирных домах) о дате проведения конкурса путем размещения
сообщения в местах, удобных для ознакомления собственниками помещений в многоквартирном

http://www.torgi.gov.ru/


доме, - на досках объявлений, размещенных во всех подъездах многоквартирного дома или в
пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом.

6. Участник конкурса

17. Участником конкурса может быть претендент - любое юридическое лицо
независимо от организационно-правовой формы или индивидуальный предприниматель,
представившие заявку на участие в конкурсе.

7. Расходы на участие в конкурсе

18. Претендент и участник конкурса несут все расходы, связанные с подготовкой и подачей
заявки, участием в конкурсе и заключением договора управления многоквартирным домом.

19. Организатор конкурса не отвечает и не имеет обязательств по этим расходам
независимо от характера проведения и результатов конкурса.

8. Валюта конкурса

20. Валюта, используемая для установления размера платы за содержание и ремонт жилого
помещения, для обеспечения заявки на участие в конкурсе и исполнения обязательств, а также
валюта, используемая при расчетах по договору управления многоквартирным домом, является
рубль Российской Федерации.

9. Требования, предъявляемые к претендентам

21. Претенденты должны соответствовать следующим требованиям:
1) соответствие претендентов установленным федеральными законами требованиям к лицам,

осуществляющим выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления
многоквартирным домом;

2) в отношении претендента не проводится процедура банкротства либо в отношении
претендента - юридического лица не проводится процедура ликвидации;

3) деятельность претендента не приостановлена в порядке, предусмотренном Кодексом
Российской Федерации об административных правонарушениях;

4) отсутствие у претендента задолженности по налогам, сборам и иным обязательным
платежам в бюджеты любого уровня или государственные внебюджетные фонды за последний
завершенный отчетный период в размере свыше 25 процентов балансовой стоимости активов
претендента по данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период.
Претендент считается соответствующим установленному требованию, если он обжаловал наличие
указанной задолженности в соответствии с законодательством Российской Федерации и решение
по такой жалобе не вступило в силу;

5) отсутствие у претендента кредиторской задолженности за последний завершенный
отчетный период в размере свыше 70 процентов балансовой стоимости активов претендента по
данным бухгалтерской отчетности за последний завершенный отчетный период. При этом под
кредиторской задолженностью в целях применения настоящего подпункта понимается
совокупность обязательств претендента (краткосрочных и долгосрочных), предполагающих
существующие в текущее время (неисполненные) ее обязательства в пользу другого лица
(кредитора), включая обязательства по кредитам и займам, которые приводят к уменьшению
балансовой стоимости активов претендента;

6) внесение претендентом на счет, указанный в конкурсной документации, средств в качестве
обеспечения заявки на участие в конкурсе. При этом претендент считается соответствующим
данному требованию, если непосредственно перед началом процедуры вскрытия конвертов с
заявками на участие в конкурсе средства поступили на счет, указанный в конкурсной
документации;



7) отсутствие у претендента задолженности перед ресурсоснабжающей организацией за 2 и
более расчетных периода, подтвержденное актами сверки либо решением суда, вступившим в
законную силу;

8) отсутствие у претендента задолженности по уплате административных штрафов за
совершение правонарушений в сфере предпринимательской деятельности по управлению
многоквартирными домами.

Требования, указанные в разделе 9 Конкурсной документации, предъявляются ко всем
претендентам. Организатор конкурса при проведении конкурса не вправе устанавливать иные
требования к претендентам.

Проверка соответствия претендентов требованиям, указанным в Конкурсной документации,
осуществляется конкурсной комиссией. При этом конкурсная комиссия не вправе возлагать на
претендента обязанность подтверждать соответствие данным требованиям.

10. Обеспечение заявки на участие в конкурсе

22. В качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе претендент вносит средства на
расчетный счет Администрации Аксайского городского поселения по следующим реквизитам:

346721, Ростовская обл., г. Аксай, ул. Гулаева, 108
ИНН 6102021522 КПП 610201001
Банк получателя: ОКЦ №9Южного ГУ БАНКА РОССИИ //
УФК по Ростовской области г. Ростов-на-Дону
БИК 016015102
Номер счета банка получателя: 40102810845370000050
Номер счета: 03232643606021015800
Получатель : УФК по Ростовской области (Администрация Аксайского городского

поселения л/сч. 05583113430)
Бюджет АГП 58030020
Код по СР 60311343
Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе составляет 5 процентов размера платы за

содержание и ремонт жилого помещения, умноженного на общую площадь жилых и нежилых
помещений (за исключением помещений общего пользования) в многоквартирных домах, объекты
конкурса которых объединены в один лот. Сумма размера обеспечения заявки на участие в
конкурсе указана в Приложении № 10 к конкурсной документации.

11. Предоставление конкурсной документации

23. Предоставление конкурсной документации не допускается до размещения на
официальном сайте извещения о проведении конкурса.

24. Организатор конкурса или по его поручению специализированная организация на
основании заявления любого заинтересованного лица, поданного в письменной форме, в течение
2 рабочих дней с даты получения заявления обязаны предоставить такому лицу конкурсную
документацию в порядке, указанном в извещении о проведении конкурса. Конкурсная
документация предоставляется в письменной форме после внесения заинтересованным лицом
платы за предоставление конкурсной документации, если такая плата установлена организатором
конкурса и указание об этом содержится в извещении о проведении конкурса. Размер указанной
платы не должен превышать расходы организатора конкурса или по его поручению
специализированной организации на изготовление копии конкурсной документации, а также
доставку ее лицу (в случае если в заявлении содержится просьба о предоставлении конкурсной
документации посредством почтовой связи). Предоставление конкурсной документации в форме
электронного документа осуществляется без взимания платы.

25. Не позднее чем за 25 дней до даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками
на участие в конкурсе организатор конкурса обязан уведомить о дате проведения конкурса:

1) всех собственников помещений в многоквартирном доме (многоквартирных домах)
путем размещения сообщения в местах, удобных для ознакомления собственниками помещений



в многоквартирном доме, - на досках объявлений, размещенных во всех подъездах
многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен
многоквартирный дом, а также путем размещения сообщения о проведении конкурса на
официальном сайте;

2) всех лиц, принявших от застройщика (лица, обеспечивающего строительство
многоквартирного дома) после выдачи ему разрешения на ввод многоквартирного дома в
эксплуатацию помещения в этом доме по передаточному акту или иному документу о передаче
(далее - лица, принявшие помещения), в случае, указанном в части 13 статьи 161 Жилищного
кодекса Российской Федерации, путем размещения сообщения в местах, удобных для
ознакомления лицами, принявшими помещения, - на досках объявлений, размещенных во всех
подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного участка, на котором расположен
многоквартирный дом, а также путем размещения сообщения о проведении конкурса на
официальном сайте.

12. Разъяснение конкурсной документации

26. Любое заинтересованное лицо вправе направить в письменной форме организатору
конкурса запрос о разъяснении положений конкурсной документации. В течение 2 рабочих дней
с даты поступления запроса организатор конкурса направляет разъяснения в письменной форме,
если указанный запрос поступил к организатору конкурса не позднее чем за 2 рабочих дня до даты
окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

27. В течение 1 рабочего дня с даты направления разъяснения положений конкурсной
документации по запросу заинтересованного лица это разъяснение размещается организатором
конкурса или по его поручению специализированной организацией на официальном сайте с
указанием предмета запроса, но без указания лица, от которого поступил запрос. Разъяснение
положений конкурсной документации не должно изменять ее суть.

13. Внесение изменений в конкурсную документацию

28. Организатор конкурса по собственной инициативе или в соответствии с запросом
заинтересованного лица вправе внести изменения в конкурсную документацию не позднее чем за
15 дней до даты окончания срока подачи заявок на участие в конкурсе.

В течение 2 рабочих дней с даты принятия решения о внесении изменений в конкурсную
документацию такие изменения размещаются организатором конкурса или по его поручению
специализированной организацией на официальном сайте и направляются заказными письмами с
уведомлением всем лицам, которым была предоставлена конкурсная документация.

14. Порядок подачи заявок на участие в конкурсе

29. Заинтересованное лицо подает заявку на участие в конкурсе в письменной форме.
Заявка на участие в конкурсе подается в запечатанном конверте. На конверте указывается
наименование открытого конкурса (лотов) на участие в котором подается данная заявка,
наименование претендента.

30. Заявка на участие в конкурсе включает в себя:
1) сведения и документы о претенденте:
- наименование, организационно-правовую форму, место нахождения, почтовый адрес - для

юридического лица;
- фамилию, имя, отчество (при наличии), данные документа, удостоверяющего личность,

место жительства - для индивидуального предпринимателя;
- номер телефона;
- выписку из Единого государственного реестра юридических лиц - для юридического лица;
- выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей - для

индивидуального предпринимателя;
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- документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени
юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавшего заявку на участие в
конкурсе;

- реквизиты банковского счета для возврата средств, внесенных в качестве обеспечения
заявки на участие в конкурсе;

2) документы, подтверждающие соответствие претендента установленным требованиям для
участия в конкурсе, или заверенные в установленном порядке копии таких документов:

документы, подтверждающие внесение средств в качестве обеспечения заявки на участие в
конкурсе;

- копию документов, подтверждающих соответствие претендента требованию,
установленному подпунктом 1 пункта 23 Конкурсной документации, если федеральными
законами установлены требования к лицам, осуществляющим выполнение работ, оказание услуг,
предусмотренных договором управления многоквартирным домом;

- копии утвержденного бухгалтерского баланса за последний отчетный период;
3) реквизиты банковского счета для внесения собственниками помещений в

многоквартирном доме, лицами, принявшими помещения, и нанимателями жилых помещений по
договору социального найма и договору найма жилых помещений государственного или
муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого помещения и платы за
коммунальные услуги;

4) согласие претендента на включение его в перечень организаций для управления
многоквартирным домом.

Требовать от претендента представления документов, не предусмотренных пунктом 33
Конкурсной документации, не допускается.

31. Представление заявки на участие в конкурсе является согласием претендента
выполнять обязательные работы и услуги за плату за содержание и ремонт жилого помещения,
размер которой указан в извещении о проведении конкурса, а также предоставлять коммунальные
услуги.

32. Каждая заявка на участие в конкурсе, поступившая в установленный в соответствии
с пунктом 32 Конкурсной документации срок, регистрируется организатором конкурса в журнале
заявок (указывается наименование, организационно-правовая форма - для юридического лица,
фамилия, имя и отчество (при наличии) - для индивидуального предпринимателя, дата, время и
регистрационный номер заявки на участие в конкурсе). По требованию претендента организатор
конкурса предоставляет для ознакомления журнал заявок, а также выдает расписку о получении
такой заявки по форме согласно Приложению № 5 к конкурсной документации.

33. Претендент вправе изменить или отозвать заявку на участие в конкурсе в любое
время непосредственно до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в
конкурсе. Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие
в конкурсе средства претенденту, отозвавшему заявку на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих
дней с даты получения организатором конкурса уведомления об отзыве заявки.

34. В случае если по окончании срока подачи заявок на участие в конкурсе подана
только одна заявка, она рассматривается в порядке, установленном разделом 17 Конкурсной
документации.

35. В случае если до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в
конкурсе не подана ни одна заявка на участие в конкурсе, организатор конкурса в течение 3
месяцев с даты окончания срока подачи заявок проводит новый конкурс в соответствии с
Конкурсной документацией. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения
конкурса и обязан увеличить расчетный размер платы за содержание и ремонт жилого помещения
не менее чем на 10 процентов, в этом случае размер платы за содержание и ремонт жилого
помещения не может превышать размер платы за содержание и ремонт жилого помещения,
который устанавливается Администрацией Аксайского городского поселения в соответствии с
частью 3 статьи 156 Жилищного кодекса Российской Федерации, более чем в 1,5 раза.

15. Отказ от проведения конкурса



36. В случае если до дня проведения конкурса собственники помещений в
многоквартирном доме выбрали способ управления многоквартирным домом и реализовали
решение о выборе способа управления этим домом, конкурс не проводится. Отказ от проведения
конкурса по иным основаниям не допускается.

37. Если организатор конкурса отказался от проведения конкурса, то организатор
конкурса или по его поручению специализированная организация в течение 2 рабочих дней с даты
принятия такого решения обязаны разместить извещение об отказе от проведения конкурса на
официальном сайте. В течение 2 рабочих дней с даты принятия указанного решения организатор
конкурса или по его поручению специализированная организация обязаны направить или вручить
под расписку всем претендентам, участникам конкурса уведомление об отказе от проведения
конкурса в письменной форме, а также в форме электронных сообщений (в случае если
организатору конкурса известны адреса электронной почты претендентов, участников конкурса).
Организатор конкурса возвращает претендентам, участникам конкурса средства, внесенные в
качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, в течение 5 рабочих дней с даты принятия
решения об отказе от проведения конкурса.

16. Порядок проведения осмотров
общего имущества собственников помещений многоквартирных домов претендентами и

заинтересованными лицами

38. Организатор конкурса или по его поручению специализированная организация в
соответствии с датой и временем, указанными в извещении о проведении конкурса, организуют
проведение осмотра претендентами и другими заинтересованными лицами объекта конкурса.
Организатор конкурса или по его поручению специализированная организация организуют
проведение таких осмотров каждые 5 рабочих дней с даты размещения извещения о проведении
конкурса, но не позднее чем за 2 рабочих дня до даты окончания срока подачи заявок на участие
в конкурсе.

39. Осмотры объектов конкурса проводятся в соответствии с графиком,
утвержденным организатором конкурса (Приложение №11 к Конкурсной документации),
предварительное уведомление организатора конкурса по телефонам 8(86350)4-20-52, 8(86350)5-
51-64, либо посредством электронной почты zhkh@g�r�d-�ks�".ru.

40. Руководство осмотром осуществляется лицом, назначенным организатором конкурса.
Сведения об ответственном за организацию осмотра лице указываются в графике проведения
осмотров.

41. Осмотр начинается в указанное в графике время в назначенном месте начала осмотра.
Представители заинтересованных лиц, явившиеся для участия в осмотре, сообщают руководителю
осмотра и подтверждают документально свои фамилию, имя, отчество, должность, наименование
организации или индивидуального предпринимателя, чьи интересы они представляют. Данные
сведения руководитель осмотра заносит в протокол осмотра. Если в течение 15 минут со времени,
указанного в качестве времени начала осмотра, ни одно лицо не явилось в назначенное место
начала производства осмотра, руководитель осмотра принимает решение об объявлении осмотра
несостоявшимся, о чем вносит соответствующую запись в протокол.

42. Протокол осмотра составляется руководителем осмотра в течение одного рабочего дня
после проведения осмотра. В протокол вносятся следующие сведения:
- дата и время проведения осмотра;
- объекты конкурса, в отношении которых проведен осмотр;
- сведения о представителях заинтересованных лиц и претендентов, принимавших участие в

осмотре.
Заинтересованные лица, претенденты, а также их представители, принимавшие участие в

осмотре, вправе ознакомиться с протоколом осмотра объектов конкурса, а также в письменной
форме представить свои заявления или замечания на протокол, если считают, что к осмотру не
были предъявлены отдельные конкурсные объекты или части общего имущества
многоквартирных домов.

43. В ходе осмотра претендентам и заинтересованным лицам разрешается доступ к общему



имуществу собственников помещений многоквартирных домов, находящегося вне жилых
помещений. Общее имущество собственников помещений в многоквартирных домах,
находящееся внутри жилого либо нежилого помещения может быть осмотрено
заинтересованными лицами и претендентами исключительно с согласия лиц, которым на праве
собственности принадлежит данное помещение, либо лиц, фактически проживающих в жилых
помещениях на условиях найма.

44. Осмотр объектов конкурса производится по лотам. Если завершить осмотр в течение
рабочего дня не представляется возможным, продолжение осмотра может быть перенесено
руководителем осмотра на следующий рабочий день. При переносе осмотра руководитель осмотра
обязан уведомить всех участников осмотра о месте и времени продолжения осмотра любым.

17. Порядок рассмотрения заявок на участие в конкурсе

45. Претенденты или их представители вправе присутствовать при вскрытии конвертов
с заявками на участие в конкурсе. Непосредственно перед вскрытием конвертов с заявками на
участие в конкурсе, но не раньше времени, указанного в извещении о проведении конкурса и в
конкурсной документации, конкурсная комиссия обязана объявить лицам, присутствующим при
вскрытии таких конвертов, о возможности изменить или отозвать поданные заявки, а также подать
заявку на участие в конкурсе взамен отозванной до начала процедуры вскрытия конвертов.
Конкурсная комиссия вскрывает все конверты с заявками на участие в конкурсе, которые
поступили организатору конкурса до начала процедуры вскрытия конвертов.

46. Наименование (для юридического лица), фамилия, имя, отчество (для
индивидуального предпринимателя) каждого претендента, конверт с заявкой на участие в
конкурсе которого вскрывается, сведения и информация о наличии документов, предусмотренных
конкурсной документацией, объявляются при вскрытии конвертов и заносятся в протокол
вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

47. При вскрытии конвертов с заявками на участие в конкурсе конкурсная комиссия
вправе потребовать от претендента, присутствующего на ее заседании, разъяснений сведений,
содержащихся в представленных им документах и в заявке на участие в конкурсе. При этом не
допускается изменение заявки на участие в конкурсе. Конкурсная комиссия не вправе предъявлять
дополнительные требования к претендентам. Не допускается изменять предусмотренные
конкурсной документацией требования к претендентам. Указанные разъяснения вносятся в
протокол вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

48. Протокол вскрытия конвертов ведется конкурсной комиссией и подписывается
всеми присутствующими членами конкурсной комиссии непосредственно после вскрытия всех
конвертов. Протокол размещается на официальном сайте организатором конкурса или по его
поручению специализированной организацией в день его подписания.

49. Организатор конкурса обязан осуществлять аудиозапись процедуры вскрытия
конвертов с заявками на участие в конкурсе. Любое лицо, присутствующее при вскрытии
конвертов с заявками на участие в конкурсе, вправе осуществлять аудио- и видеозапись процедуры
вскрытия.

50. Конверты с заявками на участие в конкурсе, полученные после начала процедуры
вскрытия конвертов, в день их поступления возвращаются организатором конкурса претендентам.
Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе
средства указанным лицам в течение 5 рабочих дней с даты подписания протокола вскрытия
конвертов.

51. Конкурсная комиссия оценивает заявки на участие в конкурсе на соответствие
требованиям, установленным пунктом 32 Конкурсной документацией, а также на соответствие
претендентов требованиям, установленным пунктом 23 Конкурсной документации.

52. Срок рассмотрения заявок на участие в конкурсе не может превышать 7 рабочих
дней с даты начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе.

53. На основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе конкурсная
комиссия принимает решение о признании претендента участником конкурса или об отказе в



допуске претендента к участию в конкурсе по основаниям, предусмотренным разделом 18
Конкурсной документации. Конкурсная комиссия оформляет протокол рассмотрения заявок на
участие в конкурсе, который подписывается присутствующими на заседании членами конкурсной
комиссии в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

Текст указанного протокола в день окончания рассмотрения заявок на участие в конкурсе
размещается на официальном сайте t�rgi.g�v.ru организатором конкурса или по его поручению
специализированной организацией.

Претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, направляются уведомления о
принятых конкурсной комиссией решениях не позднее 1 рабочего дня, следующего за днем
подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

57. В случае если только один претендент признан участником конкурса, организатор
конкурса в течение 3 рабочих дней с даты подписания протокола рассмотрения заявок на участие
в конкурсе передает этому претенденту проект договора управления многоквартирным домом,
входящий в состав конкурсной документации. При этом договор управления многоквартирным
домом заключается на условиях выполнения работ и услуг, указанных в извещении о проведении
конкурса и конкурсной документации, за плату за содержание и ремонт жилого помещения, размер
которой указан в извещении о проведении конкурса. Такой участник конкурса не вправе
отказаться от заключения договора управления многоквартирным домом.

58. Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе,
возвращаются единственному участнику конкурса в течение 5 рабочих дней с даты представления
организатору конкурса подписанного им проекта договора управления многоквартирным домом
и обеспечения исполнения обязательств. При непредставлении организатору конкурса в срок,
предусмотренный конкурсной документацией, подписанного участником конкурса проекта
договора управления многоквартирным домом, а также обеспечения исполнения обязательств
такой участник конкурса признается уклонившимся от заключения договора управления
многоквартирным домом и средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в
конкурсе, не возвращаются.

59. В случае если на основании результатов рассмотрения заявок на участие в конкурсе
принято решение об отказе в допуске к участию в конкурсе всех претендентов, организатор
конкурса в течение 3 месяцев проводит новый конкурс в соответствии с Конкурсной
документацией. При этом организатор конкурса вправе изменить условия проведения конкурса.

Организатор конкурса возвращает внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в
конкурсе средства претендентам, не допущенным к участию в конкурсе, в течение 5 рабочих дней
со дня подписания протокола рассмотрения заявок на участие в конкурсе.

18. Основания для отказа в допуске к участию в конкурсе

60. Основаниями для отказа допуска к участию в конкурсе являются:
- непредставление определенных пунктом 32 Конкурсной документации документов либо наличие
в таких документах недостоверных сведений;
- несоответствие претендента требованиям, установленным пунктом 23 Конкурсной
документации;
- несоответствие заявки на участие в конкурсе требованиям, установленным разделом 14
Конкурсной документации.

19. Порядок проведения конкурса

61. В конкурсе могут участвовать только лица, признанные участниками конкурса в
соответствии с протоколом рассмотрения заявок на участие в конкурсе. Организатор конкурса
обязан обеспечить участникам конкурса возможность принять участие в конкурсе
непосредственно или через представителей. Организатор конкурса обязан осуществлять
аудиозапись конкурса. Любое лицо, присутствующее при проведении конкурса, вправе
осуществлять аудио- и видеозапись конкурса.



62. Конкурс начинается с объявления конкурсной комиссией наименования участника
конкурса, заявка на участие в конкурсе которого поступила к организатору конкурса первой, и
размера платы за содержание и ремонт жилого помещения.

63. Участники конкурса предлагают установить размер платы за содержание и ремонт
жилого помещения за выполнение перечня работ и услуг, указанных в Приложении № 2 к
конкурсной документации, меньший, чем размер платы за содержание и ремонт жилого
помещения, указанный в извещении о проведении конкурса, с пошаговым снижением размера
платы за содержание и ремонт жилого помещения на 0,1 процента (далее - предложение).

В случае если после троекратного объявления предложения, являющегося наименьшим по
размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения (относительно указанного в извещении
о проведении конкурса), ни один из участников конкурса не сделает иное предложение по
снижению размера платы за содержание и ремонт жилого помещения, конкурсная комиссия
объявляет о признании победителем конкурса участника конкурса, сделавшего последнее
предложение.

64. При проведении конкурса допускается снижение размера платы за содержание и
ремонт жилого помещения не более чем на 10 процентов размера платы за содержание и ремонт
жилого помещения, указанного в извещении о проведении конкурса. В случае снижения
указанного размера платы за содержание и ремонт жилого помещения более чем на 10 процентов
конкурс признается несостоявшимся, что влечет за собой обязанность организатора конкурса
провести новый конкурс в соответствии с Правилами№ 75. При этом организатор конкурса вправе
изменить условия проведения конкурса и обязан уменьшить расчетный размер платы за
содержание и ремонт жилого помещения не менее чем на 10 процентов.

65. В случае если несколько участников конкурса предложили одинаковый размер
платы за содержание и ремонт жилого помещения, победителем конкурса признается участник
конкурса, подавший первым заявку на участие в конкурсе.

66. Конкурсная комиссия ведет протокол конкурса, который подписывается в день
проведения конкурса. Указанный протокол составляется в 3 экземплярах, один экземпляр остается
у организатора конкурса.

67. Организатор конкурса в течение 3 рабочих дней с даты утверждения протокола
конкурса передает победителю конкурса один экземпляр протокола и проект договора управления
многоквартирным домом. При этом указываемая в договоре управления многоквартирным домом
стоимость каждой работы и услуги, входящей в перечень работ и услуг, предусмотренный
Конкурсной документацией, подлежит пересчету исходя из того, что общая стоимость работ и
услуг должна быть равна плате за содержание и ремонт жилого помещения, размер которой
определен по итогам конкурса, в случаях признания участника конкурса победителем в
соответствии с разделом 19 Конкурсной документации.

Текст протокола конкурса размещается на официальном сайте t�rgi.g�v.ru организатором
конкурса или по его поручению специализированной организацией в течение 1 рабочего дня с
даты его утверждения.

20. Обеспечение исполнения обязательств

68. Размер обеспечения исполнения обязательств устанавливается организатором
конкурса и не может быть менее одной второй и более трех четвертей цены договора управления
многоквартирным домом, подлежащей уплате собственниками помещений в многоквартирном
доме и лицами, принявшими помещения, в течение месяца. Размер обеспечения исполнения
обязательств рассчитывается по формуле:

,
где:

- размер обеспечения исполнения обязательств;
К - коэффициент, установленный организатором конкурса в пределах от 0,5 до 0,75;



- размер ежемесячной платы за содержание и ремонт общего имущества, указанный в
извещении о проведении конкурса, умноженный на общую площадь жилых и нежилых помещений
(за исключением помещений общего пользования) в многоквартирном доме;

- размер ежемесячной платы за коммунальные услуги, рассчитанный исходя из
среднемесячных объемов потребления ресурсов (холодная и горячая вода, сетевой газ,
электрическая и тепловая энергия) за предыдущий календарный год, а в случае отсутствия таких
сведений - исходя из нормативов потребления соответствующих коммунальных услуг,
утвержденных в порядке, установленном Жилищным кодексом Российской Федерации, площади
жилых помещений и тарифов на товары и услуги организаций коммунального комплекса,
утвержденных в соответствии с законодательством Российской Федерации. Сумма размера
обеспечения исполнения обязательств указана в Приложении № 12 к Конкурсной документации.

75. Мерами по обеспечению исполнения обязательств могут являться страхование
ответственности управляющей организации, безотзывная банковская гарантия и залог депозита.
Способ обеспечения исполнения обязательств определяется управляющей организацией, с
которой заключается договор управления многоквартирным домом.

Обеспечение исполнения обязательств по уплате управляющей организацией
собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, средств,
причитающихся им в возмещение убытков и (или) в качестве неустойки (штрафа, пеней)
вследствие неисполнения, просрочки исполнения или иного ненадлежащего исполнения
обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в возмещение вреда,
причиненного общему имуществу, предоставляется в пользу собственников помещений в
многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, а обеспечение исполнения обязательств по
оплате управляющей организацией ресурсов ресурсоснабжающих организаций - в пользу
соответствующих ресурсоснабжающих организаций. Лица, в пользу которых предоставляется
обеспечение исполнения обязательств, вправе предъявлять требования по надлежащему
исполнению обязательств за счет средств обеспечения. В случае реализации обеспечения
исполнения обязательств управляющая организация обязана гарантировать его ежемесячное
возобновление. Указанное требование подлежит отражению в договорах управления
многоквартирным домом и в договорах ресурсоснабжения и приема (сброса) сточных вод в
качестве существенного условия этих договоров.

21. Возврат средств, внесенных в качестве
обеспечения заявки на участие в конкурсе

76. Организатор конкурса обязан возвратить в течение 5 рабочих дней с даты
утверждения протокола конкурса средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие
в конкурсе, участникам конкурса, которые не стали победителями конкурса, за исключением
участника конкурса, сделавшего предпоследнее предложение по наименьшему размеру платы за
содержание и ремонт жилого помещения.

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, возвращаются
победителю конкурса и участнику конкурса, который сделал предыдущее предложение по
наименьшему размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения, в течение 5 рабочих
дней с даты представления организатору конкурса подписанного победителем конкурса проекта
договора управления многоквартирным домом и обеспечения исполнения обязательств.

При непредставлении организатору конкурса в срок, предусмотренный конкурсной
документацией, подписанного участником конкурса проекта договора управления
многоквартирным домом, а также обеспечения исполнения обязательств такой участник конкурса
признается уклонившимся от заключения договора управления многоквартирным домом и
средства, внесенные им в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

22. Разъяснение результатов конкурса

77. Участник конкурса после размещения на официальном сайте протокола конкурса
вправе направить организатору конкурса в письменной форме запрос о разъяснении результатов
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конкурса. Организатор конкурса в течение 2 рабочих дней с даты поступления запроса обязан
представить такому участнику конкурса соответствующие разъяснения в письменной форме.

23. Обжалование результатов конкурса

78. Участник конкурса вправе обжаловать результаты конкурса в порядке,
предусмотренном законодательством Российской Федерации.

24. Уведомление собственников помещений о результатах конкурса

79. Организатор конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола
конкурса уведомляет всех собственников помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших
помещения, о результатах открытого конкурса и об условиях договора управления этим домом
путем размещения проекта договора в порядке, предусмотренном пунктом 18 Конкурсной
документации.

25. Заключение договора управления многоквартирным домом
и срок начала выполнения управляющей организацией

возникших по результатам конкурса обязательств

80. Победитель конкурса в течение 10 рабочих дней с даты утверждения протокола
конкурса представляет организатору конкурса, подписанный им проект договора управления
многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств.

81. Победитель конкурса в течение 20 дней с даты утверждения протокола конкурса, но
не ранее чем через 10 дней со дня размещения протокола конкурса на официальном сайте
t�rgi.g�v.ru, направляет подписанные им проекты договоров управления многоквартирным домом
собственникам помещений в многоквартирном доме и лицам, принявшим помещения, для
подписания указанных договоров в порядке, установленном статьей 445 Гражданского кодекса
Российской Федерации.

82. Срок начала выполнения управляющей организацией возникших по результатам
конкурса обязательств, который должен составлять не более 30 дней с даты окончания срока
направления собственникам помещений в многоквартирном доме подписанных управляющей
организацией и подготовленных в соответствии с положением раздела 25 Конкурсной
документации проектов договоров управления многоквартирным домом. Управляющая
организация вправе взимать с собственников помещений плату за содержание и ремонт жилого
помещения, а также плату за коммунальные услуги в порядке, предусмотренном условиями
конкурса и договором управления многоквартирным домом, с даты начала выполнения
обязательств, возникших по результатам конкурса. Собственники помещений обязаны вносить
указанную плату;

26. Признание уклонившимся от заключения
договора управления многоквартирным домом

83. В случае если победитель конкурса в срок, предусмотренный пунктом 80
Конкурсной документации, не представил организатору конкурса подписанный им проект
договора управления многоквартирным домом, а также обеспечение исполнения обязательств
(нотариально заверенную копию договора о страховании ответственности или договора о залоге
депозита либо безотзывную банковскую гарантию), он признается уклонившимся от заключения
договора управления многоквартирным домом.

84. В случае признания победителя конкурса уклонившимся от заключения договора
управления многоквартирным домом организатор конкурса предлагает заключить договор
управления многоквартирным домом участнику конкурса, который сделал предыдущее
предложение наименьшему размеру платы за содержание и ремонт жилого помещения. При этом
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заключение договора управления многоквартирным домом таким участником конкурса является
обязательным.

В случае уклонения от заключения договора управления многоквартирным домом средства,
внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, не возвращаются.

Победитель конкурса (участник конкурса), принимает на себя обязательства выполнять
работы и услуги, входящие в перечень работ и услуг, указанный в Извещении, за плату за
содержание и ремонт жилого помещения в размере, предложенном таким победителем (таким
участником) конкурса.

27. Требования к порядку изменения обязательств сторон
по договору управления многоквартирным домом

85. Требования к порядку изменения обязательств сторон по договору управления
многоквартирным домом, предусматривающие, что указанные обязательства могут быть
изменены только в случае наступления обстоятельств непреодолимой силы либо на основании
решения общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме. При наступлении
обстоятельств непреодолимой силы управляющая организация осуществляет указанные в
договоре управления многоквартирным домом работы и услуги по содержанию и ремонту общего
имущества собственников помещений в многоквартирном доме, выполнение и оказание которых
возможно в сложившихся условиях, и предъявляет собственникам помещений в многоквартирном
доме счета по оплате таких выполненных работ и оказанных услуг.

При этом размер платы за содержание и ремонт жилого помещения, предусмотренный
договором управления многоквартирным домом, должен быть изменен пропорционально объемам
и количеству фактически выполненных работ и оказанных услуг.

28. Порядок оплаты собственниками помещений
работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества

в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией
обязательств по договорам

86. Порядок оплаты собственниками помещений в многоквартирном доме и лицами,
принявшими помещения, работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в случае
неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по
договорам управления многоквартирным домом, предусматривает право собственников
помещений в многоквартирном доме и лиц, принявших помещения, оплачивать фактически
выполненные работы и оказанные услуги;

87. Управляющая организация несет ответственность перед собственниками
помещений в многоквартирном доме за оказание всех услуг и (или) выполнение работ, которые
обеспечивают надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме и качество
которых должно соответствовать требованиям технических регламентов и установленных Правил
содержания общего имущества в многоквартирном доме, утвержденных постановлением
Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. № 491; за представление
коммунальных услуг в зависимости от уровня благоустройства данного дома, качество которых
должно соответствовать требованиям установленным Правилами предоставления приостановки
и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений
в многоквартирных домах и жилых домах, утвержденных постановлением Правительства
Российской Федерации от 06 мая 2011 г. № 354. Управляющая организация обязана составлять
акты, фиксирующие вред, причиненный жизни, здоровью или имуществу Собственников и иных
лиц, проживающих в доме, в связи с авариями, отсутствием или некачественным предоставлением
жилищных и коммунальных услуг.

29. Формы и способы осуществления собственниками помещений
контроля за выполнением обязательств управляющей организацией



88. Обязанность управляющей организации предоставлять по запросу собственника
помещения в многоквартирном доме и лица, принявшего помещения, в течение 3 рабочих дней
документы, связанные с выполнением обязательств по договору управления многоквартирным
домом.

89. Право собственника помещения в многоквартирном доме и лица, принявшего
помещения, за 15 дней до окончания срока действия договора управления многоквартирным
домом ознакомиться с расположенным в помещении управляющей организации, а также на досках
объявлений, находящихся во всех подъездах многоквартирного дома или в пределах земельного
участка, на котором расположен многоквартирный дом, ежегодным письменным отчетом
управляющей организации о выполнении договора управления многоквартирным домом,
включающим информацию о выполненных работах, оказанных услугах по содержанию и ремонту
общего имущества, а также сведения о нарушениях, выявленных органами государственной
власти и органами местного самоуправления, уполномоченными контролировать деятельность,
осуществляемую управляющими организациями.

90. Письменные претензии Собственников о неисполнении или ненадлежащем
исполнении условий настоящего договора должны рассматриваться Управляющей организацией
в течение 10 календарных дней. Собственники вправе направлять копии претензий для
осуществления контроля за исполнением договора в уполномоченные органы государственного
надзора и контроля. Предписания, акты, составленные уполномоченным органом
государственного надзора и контроля с участием представителя управляющей организации,
являются обязательными для исполнения. Управляющая организация вправе в установленном
порядке обжаловать в суд действия и решения органов, осуществляющих государственный надзор
и контроль.

30. Срок действия договора управления многоквартирным домом

91. Срок действия договоров управления многоквартирным домом составляет три года.
Договор управления предусматривает условие о продлении срока его действия на 3 месяца, если:

- большинство собственников помещений на основании решения общего собрания о выборе
способа непосредственного управления многоквартирным домом не заключили договоры,
предусмотренные статьей 164 Жилищного кодекса Российской Федерации, с лицами,
осуществляющими соответствующие виды деятельности;

- товарищество собственников жилья либо жилищный кооператив или иной
специализированный потребительский кооператив не зарегистрированы на основании решения
общего собрания о выборе способа управления многоквартирным домом;

- другая управляющая организация, выбранная на основании решения общего собрания о
выборе способа управления многоквартирным домом, созываемого не позднее чем через 1 год
после заключения договоров управления многоквартирным домом, в течение 30 дней с даты
подписания договоров управления многоквартирным домом или с иного установленного такими
договорами срока не приступила к их выполнению;

- другая управляющая организация, отобранная органом местного самоуправления для
управления многоквартирным домом в соответствии с Правилами № 75, не приступила к
выполнению договора управления многоквартирным домом;

После подписания договора собственником, один экземпляр договора возвращается
управляющей организацией. Собственники помещений в многоквартирном доме, уклоняющиеся
от подписания договора, могут быть на основании ст. 445 ГК РФ понуждены судом по требованию
управляющей организации к его подписанию.

92. Договор может быть прекращен до истечения срока его действия:
- при ликвидации управляющей организации как юридического лица;
- в одностороннем порядке собственниками помещений в многоквартирном доме, если

управляющая организация не выполняет условий договора;
- на основании решения суда о признании недействительными результатов открытого

конкурса, послужившего основанием для заключения настоящего договора с момента
вступления в законную силу соответствующего судебного акт;
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- в судебном порядке в случае, если управляющей организацией в 30-дневный срок не
возобновлено обеспечение исполнения обязательств в установленном Конкурсной
документацией размере.



31. Проект договора
управления многоквартирным домом

ДОГОВОР № 1
УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ

г. Аксай, ул. Дружбы, 17 «___» __________ 2026 г.

[Наименование юридического лица] в лице [должность, Ф. И. О.], действующего на основании
[наименование документа, подтверждающего полномочия], лицензии на осуществление
деятельности по управлению многоквартирными домами № [значение] от [число, месяц, год],
выданной [наименование, адрес места нахождения и телефон выдавшего ее лицензирующего
органа], именуемое в дальнейшем "Управляющая организация", с одной стороны и
[фамилия, имя, отчество полностью], [число, месяц, год] года рождения, являющийся на
основании [указать документы, подтверждающие наличие в собственности жилого помещения]
собственником жилого/нежилого помещения в многоквартирном доме, расположенном по адресу:
[вписать нужное], именуемый в дальнейшем "Собственник", с другой стороны, а вместе
именуемые "Стороны", заключили настоящий договор о нижеследующем:

1. Общие положения.

1.1. Настоящий Договор заключен на основании проведенного Администрацией Аксайского
городского поселения в лице Главы Администрации Аксайского городского поселения открытого
конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным домом,
протокол конкурса от «____» __________ 2026 г./Протокол рассмотрения заявок от «____»
__________ 2026 г., место хранения – Администрация Аксайского городского поселения.
1.2. По настоящему договору Управляющая организация по заданию Собственника в течение
согласованного срока за плату обязуется выполнять работы и (или) оказывать услуги по
управлению многоквартирным домом, оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему
содержанию и ремонту общего имущества в этом доме, предоставлять коммунальные услуги
собственникам помещений в этом доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам или в
случаях предоставления коммунальных услуг ресурсоснабжающей организацией, региональным
оператором по обращению с твердыми коммунальными отходами - обеспечить готовность
инженерных систем, осуществлять иную направленную на достижение целей управления
многоквартирным домом деятельность.
1.3. Основные характеристики многоквартирного дома на момент заключения настоящего
договора, состав и техническое состояние общего имущества многоквартирного дома, в
отношении которого будет осуществляться управление, приведены в Приложении № 2 к
настоящему договору.
1.4. Управление многоквартирным домом в рамках настоящего договора осуществляется в целях
обеспечения благоприятных и безопасных условий проживания граждан, надлежащего
содержания общего имущества в многоквартирном доме, решения вопросов пользования
указанным имуществом, а также предоставления коммунальных услуг гражданам, проживающим
в таком доме, или в случаях предоставления коммунальных услуг ресурсоснабжающей
организацией, региональным оператором по обращению с твердыми коммунальными отходами -
постоянной готовности инженерных коммуникаций и другого оборудования, входящих в состав
общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, к предоставлению
коммунальных услуг.
1.5. Перечень, периодичность, стоимость работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту
общего имущества в многоквартирном доме приведены в Приложении № 3 к настоящему
договору.
1.6. Перечень коммунальных услуг приведен в Приложении № 4 к настоящему договору.
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1.7. Управляющая организация в соответствии с частью 2 ст. 198 ЖК РФ обязана разместить
сведения о заключении договора управления на основании открытого конкурса в системе, а также
направить их в орган государственного жилищного надзора.

2. Осуществление деятельности по управлению многоквартирным домом, содержанию и
ремонту общего имущества в многоквартирном доме

2.1. Управление осуществляется в отношении многоквартирного дома как самостоятельного
объекта управления с учетом состава, конструктивных особенностей, степени физического износа
и технического состояния общего имущества, в зависимости от геодезических и природно-
климатических условий расположения многоквартирного дома, а также исходя из Перечня услуг
и работ, необходимых для обеспечения надлежащего содержания общего имущества в
многоквартирном доме.
2.2. Перечень выполняемых Управляющей организацией работ и оказываемых услуг по
управлению многоквартирным домом, содержанию и ремонту общего имущества в
многоквартирном доме на весь срок действия настоящего договора утвержден решением общего
собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
2.3. Изменение перечня работ, услуг по содержанию и ремонту общего имущества в
многоквартирном доме осуществляется в порядке, определенном законодательством Российской
Федерации.
2.4. Работы и услуги по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме
предоставляются Управляющей организацией самостоятельно либо путем привлечения третьих
лиц.
2.5. Управляющая организация приступает к выполнению работ, оказанию услуг по содержанию
и ремонту общего имущества, а также к осуществлению иной деятельности - с даты начала
управления многоквартирным домом, а к предоставлению коммунальных услуг - с даты,
указанной в решении общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме о
выборе управляющей организации в качестве поставщика коммунального ресурса, но не ранее
даты начала поставки коммунального ресурса по договору о приобретении коммунального
ресурса, заключенному Управляющей организацией с ресурсоснабжающей организацией.
2.6. Сдача-приемка выполненных работ (оказанных услуг) по содержанию и ремонту общего
имущества в многоквартирном доме, по предоставлению коммунальных услуг осуществляется на
основании акта, подписываемого Управляющей организацией и лицом, уполномоченным
собственниками многоквартирного дома на взаимодействие с Управляющей организацией и
подписание актов выполненных работ (оказанных услуг).

3. Организация выполнения работ по капитальному ремонту общего имущества
многоквартирного дома

3.1. Формирование фонда капитального ремонта осуществляется на счете Регионального
оператора.

4. Права и обязанности сторон

4.1. Управляющая организация обязуется:
4.1.1. Осуществлять управление многоквартирным домом в соответствии с условиями настоящего
договора и законодательством Российской Федерации в интересах Собственника.
4.1.2. Самостоятельно или с привлечением третьих лиц организовать выполнение работ и оказание
услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
4.1.3. Обеспечить организацию круглосуточного аварийно-диспетчерского обслуживания
многоквартирного дома.



4.1.4. Обеспечить оперативное выполнение работ по устранению причин аварийных ситуаций,
приводящих к угрозе жизни, здоровью граждан, а также к порче их имущества.
4.1.5. Обеспечить хранение и актуализацию технической документации на многоквартирный дом
и иных связанных с управлением многоквартирным домом документов и внесение в техническую
документацию изменений, отражающих информацию о выполняемых работах и о состоянии
многоквартирного дома в соответствии с результатами проводимых осмотров состояния
многоквартирного дома, выполняемых работ и (или) оказываемых услуг.
4.1.6. По требованию Собственника знакомить его с содержанием указанных в п. 4.1.5 настоящего
договора документов.
4.1.7. Осуществлять учет фактически предоставленных коммунальных услуг.
4.1.8. С определённой настоящим договором периодичностью проводить обследование
многоквартирного дома и по результатам такого обследования составлять планы по текущему и
капитальному ремонту многоквартирного дома с указанием наименования работ, срока
выполнения работ и их предварительной стоимости.
4.1.9. Обеспечить проведение текущего ремонта общего имущества в многоквартирном доме, его
инженерных сетей и оборудования в соответствии с утвержденным графиком (планом).
4.1.10. Осуществлять пересмотр работ и (или) услуг, сроков их выполнения только по решению
общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме.
4.1.11. Использовать общее имущество в многоквартирном доме только с согласия собственников
помещений в многоквартирном доме.
4.1.12. Организовать и осуществлять прием Собственника и лиц, пользующихся его помещением,
по вопросам, связанным с управлением многоквартирным домом.
4.1.13. Выдавать Собственнику и лицам, пользующимся его помещением, выписки из лицевого
счета в сроки и в порядке, указанных в настоящем договоре.
4.1.14. На основании письменной заявки Собственника или лиц, пользующихся его помещением,
направлять своего представителя для составления акта о нанесении ущерба личному имуществу
Собственника или общему имуществу многоквартирного дома в срок, указанный в настоящем
договоре.
4.1.15. Организовать работу по сбору платы по настоящему договору в сроки, установленные
договором.
4.1.16. Обеспечить возможность осуществления Собственником контроля за выполнением
Управляющей организацией обязательств по настоящему договору.
4.1.17. Ежегодно в течение первого квартала текущего года представлять Собственникам отчет о
выполнении настоящего договора за предыдущий год, а также размещать указанный отчет в
системе. Порядок, состав, сроки и периодичность размещения осуществляются в соответствии с
приказом Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства Российской
Федерации от 7 февраля 2024 г. № 79/пр "Об установлении состава, сроков и периодичности
размещения информации поставщиками информации в государственной информационной
системе жилищно-коммунального хозяйства, обязательное размещение которой предусмотрено
Федеральным законом от 21 июля 2014 г. № 209-ФЗ "О государственной информационной системе
жилищно-коммунального хозяйства".
4.1.18. После прекращения настоящего договора передать техническую документацию на
многоквартирный дом и иные связанные с управлением таким домом документы вновь выбранной
Управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу
или иному специализированному потребительскому кооперативу либо в случае
непосредственного управления таким домом собственниками помещений в таком доме - одному
из данных собственников, указанному в решении общего собрания данных собственников о
выборе способа управления таким домом, или, если такой собственник не указан, любому
собственнику помещения в таком доме.
4.1.19. Заключить со специализированной организацией договор о техническом обслуживании и
ремонте внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме (если такое
оборудование установлено).
4.1.20. Нести иные обязанности в соответствии с действующим законодательством.
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4.2. В случае предоставления коммунальных услуг ресурсоснабжающей организацией,
региональным оператором по обращению с твердыми коммунальными отходами Управляющая
организация обязуется:
4.2.1. Предоставлять ресурсоснабжающим организациям, региональному оператору по
обращению с твердыми коммунальными отходами информацию, необходимую для начисления
платы за коммунальные услуги, в том числе о показаниях индивидуальных приборов учета (при
предоставлении таких показаний собственниками помещений в многоквартирном доме и
нанимателями жилых помещений по договорам социального найма или договорам найма жилых
помещений государственного либо муниципального жилищного фонда в данном доме
Управляющей организации, товариществу собственников жилья либо жилищному кооперативу
или иному специализированному потребительскому кооперативу) и коллективных (общедомовых)
приборов учета, установленных в многоквартирном доме.
4.2.2. Осуществлять контроль качества коммунальных ресурсов и непрерывности их подачи до
границ общего имущества в многоквартирном доме.
4.2.3. Принимать от собственников помещений в многоквартирном доме и нанимателей жилых
помещений по договорам социального найма или договорам найма жилых помещений
государственного либо муниципального жилищного фонда в данном доме обращения о
нарушениях требований к качеству коммунальных услуг и (или) непрерывности обеспечения
такими услугами, нарушениях при расчете размера платы за коммунальные услуги и
взаимодействовать с ресурсоснабжающими организациями и региональным оператором по
обращению с твердыми коммунальными отходами при рассмотрении указанных обращений,
проведении проверки фактов, изложенных в них, устранении выявленных нарушений и
направлении информации о результатах рассмотрения обращений в порядке, установленном
Правительством Российской Федерации.
4.2.4. Обеспечивать ресурсоснабжающим организациям доступ к общему имуществу в
многоквартирном доме для осуществления приостановки или ограничения предоставления
коммунальных услуг собственникам помещений в многоквартирном доме и нанимателям жилых
помещений по договорам социального найма или договорам найма жилых помещений
государственного либо муниципального жилищного фонда в данном доме либо по соглашению с
ресурсоснабжающими организациями осуществлять приостановку или ограничение
предоставления коммунальных услуг собственникам помещений в многоквартирном доме и
нанимателям жилых помещений по договорам социального найма или договорам найма жилых
помещений государственного либо муниципального жилищного фонда в данном доме.
4.3. Управляющая организация вправе:
4.3.1. Самостоятельно определять порядок и способ выполнения своих обязательств по
настоящему договору.
4.3.2. Требовать от Собственника внесения платы по договору в полном объеме в соответствии с
выставленными платежными документами.
4.3.3. Осуществлять в соответствии с гражданским законодательством Российской Федерации в
пользу ресурсоснабжающей организации, а также иных лиц уступку прав требования к
Собственнику, имеющему задолженность по оплате соответствующей коммунальной услуги с
учетом положений ч. 18 ст. 155 ЖК РФ.
4.3.4. Реализовывать иные права, предусмотренные действующим законодательством.
4.4. Собственник обязуется:
4.4.1. Соблюдать правила пользования жилым/нежилым помещением.
4.4.2. Своевременно и в полном объеме вносить плату по настоящему договору.
4.4.3. Предоставлять информацию, необходимую для выполнения Управляющей организацией
своих обязанностей по настоящему договору.
4.4.4. При обнаружении неисправностей инженерных сетей, оборудования, общедомовых,
индивидуальных (квартирных, комнатных) приборов учета немедленно сообщать о них письменно
по электронной почте или устно по телефону в Управляющую организацию и (или) аварийно-
диспетчерскую службу, при наличии возможности принимать все доступные меры по их
устранению.

https://mobileonline.garant.ru/document/redirect/12138291/155018


4.4.5. При неиспользовании помещения сообщать Управляющей организации свои контактные
телефоны и адрес почтовой связи, а также телефоны и адреса лиц, обеспечивающих доступ к
соответствующему помещению при отсутствии Собственника.
4.4.6. Нести иные обязанности в соответствии с действующим законодательством.
4.5. Собственник вправе:
4.5.1. Пользоваться общим имуществом многоквартирного жилого дома в пределах,
установленных законодательством Российской Федерации.
4.5.2. Получать коммунальные услуги, отвечающие параметрам качества и надежности в объеме
не ниже установленного.
4.5.3. Реализовывать иные права, предусмотренные действующим законодательством.

5. Цена договора

5.1. Цена Договора определяется как сумма ежемесячной платы за содержание жилого помещения
и платы за коммунальные услуги. Плата за содержание жилого помещения устанавливается в
соответствии с Протоколом конкурса (в случае если только один претендент признан участником
конкурса – в соответствии с тарифом, указанным в извещении).
5.2. Расчетный период для оплаты по настоящему договору устанавливается равным календарному
месяцу.
5.3. Размер платы за содержание и ремонт общего имущества многоквартирного дома
устанавливается соразмерно доле Собственника в праве общей собственности на это имущество
от общей стоимости работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в
многоквартирном доме.
5.4. Размер платы за предоставление услуг по управлению многоквартирным домом, содержанию
и ремонту общего имущества в многоквартирном доме определяется путем умножения тарифов
на общую площадь помещений, принадлежащих Собственнику.
5.5. Размер платы за коммунальные услуги, за исключением платы за коммунальные услуги,
предоставляемые ресурсоснабжающей организацией, региональным оператором по обращению с
твердыми коммунальными отходами, определяется в порядке, установленном Правилами
предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в
многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными постановлением Правительства
Российской Федерации от 6 мая 2011 г. № 354.
5.6. В случае оказания услуг и выполнения работ по управлению, содержанию и ремонту общего
имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и (или) с перерывами,
превышающими установленную продолжительность, размер платы за содержание и ремонт
помещения подлежит изменению в соответствии с Правилами изменения размера платы за
содержание и ремонт жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по
управлению, содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего
качества и (или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность,
утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 13.08.2006 № 491.
5.7. При предоставлении в расчетном периоде Собственнику в жилом/нежилом помещении или на
общедомовые нужды в многоквартирном доме коммунальной услуги ненадлежащего качества и
(или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, а также при перерывах
в предоставлении коммунальной услуги для проведения ремонтных и профилактических работ в
пределах установленной продолжительности перерывов размер платы за такую коммунальную
услугу за расчетный период подлежит уменьшению вплоть до полного освобождения
Собственника от оплаты такой услуги.
5.8. Плата за содержание и ремонт помещения, коммунальные услуги, за исключением платы за
коммунальные услуги, предоставляемые ресурсоснабжающей организацией, региональным
оператором по обращению с твердыми коммунальными отходами, вносится на основании
платежных документов, представляемых Собственнику Управляющей организацией не позднее
____ числа месяца, следующего за истекшим расчетным периодом, за который производится
оплата.
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5.9. Сумма начисленных в соответствии с частью 14 статьи 155 Жилищного кодекса Российской
Федерации пени указывается в отдельном платежном документе.
5.10. Плата за содержание и ремонт помещения, коммунальные услуги, за исключением платы за
коммунальные услуги, предоставляемые ресурсоснабжающей организацией, региональным
оператором по обращению с твердыми коммунальными отходами, вносится ежемесячно до _____
числа месяца, следующего за истекшим расчетным периодом, за который производится оплата.
5.11. Собственник вносит плату за жилое/нежилое помещение, коммунальные и прочие услуги, за
исключением платы за коммунальные услуги, предоставляемые ресурсоснабжающей
организацией, региональным оператором по обращению с твердыми коммунальными отходами,
на расчетный счет Управляющей организации либо в кассу Управляющей организации.
5.12. В случае изменения банковского счета Управляющая организация вносит соответствующие
изменения в платежные документы.
5.13. Неиспользование Собственником помещения не является основанием невнесения платы за
управление многоквартирным домом, содержание и ремонт общего имущества в
многоквартирном доме, а также за коммунальные услуги.
5.14. Перерасчет размера платы за период временного отсутствия потребителей производится в
порядке, установленном Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и
пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными
постановлением Правительства Российской Федерации от 6 мая 2011 г. № 354.
5.15. Размер платы за содержание и ремонт жилого/нежилого помещения устанавливается в
соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и может быть изменен
на последующие годы в пределах индексов роста цен на товары, работы, услуги, утвержденных
уполномоченными органами.
5.16. Управляющая организация доводит до Собственника информацию об изменении тарифов
путем _______________________________________________________________________.
5.17. Изменение перечня, периодичности, расходов и (или) качества выполняемых работ и
оказываемых услуг по настоящему договору утверждается общим собранием собственников
помещений многоквартирного дома.

6. Информационное взаимодействие сторон

6.1. В соответствии с Порядком осуществления деятельности по управлению многоквартирными
домами, утв. постановлением Правительства РФ от 15 мая 2013 г. № 416, Управляющая
организация обязана раскрывать следующую информацию путем размещения на постоянной
основе:
6.1.1. На вывесках, расположенных у входа в представительство Управляющей организации:
- наименование (фирменное наименование) Управляющей организации;
- адрес местонахождения Управляющей организации;
- контактные телефоны Управляющей организации, адрес электронной почты;
- режим работы Управляющей организации.
В случае изменения указанная информация подлежит раскрытию в течение 3 рабочих дней со дня
изменения.
6.1.2. На досках объявлений, расположенных во всех подъездах многоквартирного дома или в
пределах земельного участка, на котором расположен многоквартирный дом:
- наименование (фирменное наименование) Управляющей организации, номер лицензии, срок
действия лицензии, информация об органе, выдавшем указанную лицензию, адрес
местонахождения, в том числе представительства Управляющей организации, режим работы,
информация о днях и часах приема, адрес официального сайта Управляющей организации (при
наличии) в информационно-телекоммуникационной сети "Интернет" (далее - сеть "Интернет"),
адрес официального сайта государственной информационной системы жилищно-коммунального
хозяйства в сети "Интернет";
- контактные телефоны Управляющей организации, представительства Управляющей
организации, аварийно-диспетчерской службы и аварийных служб ресурсоснабжающих
организаций;
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- уведомления о предстоящих работах, проверках оборудования, восстановительных работах,
иных мероприятиях, которые могут повлечь неудобство для собственников и пользователей
помещений в многоквартирном доме либо потребовать присутствия таких собственников и
пользователей или их представителей в помещении в многоквартирном доме в определенное
время, с указанием времени проведения таких мероприятий;
- уведомления об изменении размера платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги.
В случае изменения информации такая информация подлежит раскрытию в течение 3 рабочих
дней со дня изменения.
Информация о предстоящих работах, проверках оборудования, восстановительных работах и
иных мероприятиях подлежит раскрытию не позднее чем за 3 рабочих дня до дня осуществления
соответствующих мероприятий.
Информация об изменении размера платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги
подлежит раскрытию не позднее чем за 30 календарных дней до дня представления собственникам
и пользователям помещений в многоквартирном доме платежных документов, на основании
которых будет вноситься плата за жилое помещение и (или) коммунальные услуги в ином размере,
если иной срок информирования собственников помещений в многоквартирном доме не
установлен договором управления многоквартирным домом.
6.1.3. На информационных стендах (стойках) в представительстве Управляющей организации:
- (фирменное наименование) Управляющей организации, номер лицензии, срок действия
лицензии, информация об органе, выдавшем указанную лицензию, адрес местонахождения, в том
числе представительства Управляющей организации, режим работы, информация о днях и часах
приема, адрес официального сайта Управляющей организации в сети "Интернет" (при наличии),
адрес официального сайта государственной информационной системы жилищно-коммунального
хозяйства в сети "Интернет";
- контактные телефоны Управляющей организации, представительства Управляющей
организации, аварийно-диспетчерской службы и аварийных служб ресурсоснабжающих
организаций;
- пошаговая инструкция о порядке установки индивидуального прибора учета;
- информация о сроках внесения платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги,
последствиях несвоевременного и (или) неполного внесения такой платы, об обязательных и (или)
рекомендуемых сроках передачи показаний приборов учета исполнителю коммунальных услуг в
соответствии с порядком и условиями приема таких показаний, которые установлены договором,
содержащим положения о предоставлении коммунальных услуг;
- информация об органе государственного жилищного надзора (функции, наименование, адрес,
контактный телефон, фамилия, имя и отчество (при наличии) руководителя);
- сведения о размерах цен (тарифов), подлежащих применению при определении размера платы за
жилое помещение и (или) коммунальные услуги, и о реквизитах нормативных правовых актов,
решений общего собрания собственников помещений в многоквартирном доме (при их наличии),
которыми они установлены;
- сведения о нормативах потребления коммунальных услуг и нормативах потребления
коммунальных ресурсов в целях содержания общего имущества в многоквартирном доме, а также
в случае принятия в субъекте Российской Федерации решения об установлении социальной нормы
потребления электрической энергии (мощности) - сведения о величине установленной социальной
нормы потребления электрической энергии (мощности) для групп домохозяйств и типов жилых
помещений;
- информационная памятка о правилах безопасного использования газа в быту, информация об
обязанности потребителя заключить договор о техническом обслуживании и ремонте
внутриквартирного газового оборудования;
- информационная памятка, содержащая сведения о составе ежемесячной платы за жилое
помещение и (или) коммунальные услуги, контактные телефоны лиц, ответственных за
начисление платы за жилое помещение и коммунальные услуги;
- образцы заполнения заявок, жалоб и иных обращений граждан и организаций;
- стенд с перечнем предлагаемых Управляющей организацией работ и услуг;
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- сведения о местах накопления отходов, сбора (в том числе раздельного сбора) отходов I-IV
классов опасности;
- информация о правилах обращения с отходами I-IV классов опасности, порядке осуществления
раздельного сбора отходов;
- информационная памятка о правилах безопасного использования ртутьсодержащих ламп и
приборов;
- уведомления об изменении размера платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги.
В случае изменения вышеуказанной информации, за исключением информации об изменении
размера платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги, такая информация подлежит
раскрытию в течение 3 рабочих дней со дня изменения.
Информация об изменении размера платы за жилое помещение и (или) коммунальные услуги
подлежит раскрытию не позднее чем за 30 календарных дней до дня представления собственникам
и пользователям помещений в многоквартирном доме платежных документов, на основании
которых будет вноситься плата за жилое помещение и (или) коммунальные услуги в ином размере,
если иной срок информирования собственников помещений в многоквартирном доме не
установлен договором управления многоквартирным домом.
6.1.4. На официальном сайте государственной информационной системы жилищно-
коммунального хозяйства в сети "Интернет" информации, предусмотренной законодательством
Российской Федерации о государственной информационной системе жилищно-коммунального
хозяйства.
6.2. Управляющая организация предоставляет по запросу (обращению) собственников и
пользователей помещений в многоквартирном доме в срок не позднее дня, следующего за днем
поступления запроса (обращения), - любую информацию из перечня информации, подлежащей
раскрытию в соответствии с п. 6.1. настоящего договора.
В случае если запрашиваемая информация затрагивает интересы неопределенного круга лиц и, по
мнению Управляющей организации, раскрыта в необходимом объеме способом, указанным в
пункте 6.1. договора, и является актуальной на момент рассмотрения запроса (обращения),
Управляющая организация вправе, не предоставляя запрашиваемую информацию, сообщить
место размещения запрашиваемой информации. Указанное сообщение направляется в срок не
позднее дня, следующего за днем поступления запроса (обращения), и по предусмотренным п. 6.3.
настоящего договора каналам связи.
6.2.1. В срок не позднее 3 рабочих дней со дня поступления запроса (обращения) - письменную
информацию за запрашиваемые потребителем периоды о помесячных объемах (количестве)
потребленных коммунальных ресурсов по показаниям коллективных (общедомовых) приборов
учета (при их наличии), суммарном объеме (количестве) соответствующих коммунальных услуг,
потребленных в жилых и нежилых помещениях в многоквартирном доме, объемах (количестве)
коммунальных услуг, рассчитанных с применением нормативов потребления коммунальных
услуг, объемах (количестве) коммунальных ресурсов, потребляемых в целях содержания общего
имущества в многоквартирном доме.
6.2.2. В срок не позднее 3 рабочих дней со дня поступления запроса (обращения) - сведения о
показаниях коллективных (общедомовых) приборов учета за период не более 3 лет со дня снятия
показаний.
6.2.3. В срок не позднее 3 рабочих дней со дня поступления запроса (обращения) - копию акта о
причинении ущерба жизни, здоровью и имуществу собственника или пользователя помещения в
многоквартирном доме, общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме,
содержащего описание причиненного ущерба и обстоятельств, при которых такой ущерб был
причинен, предусмотренного Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и
пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными
постановлением Правительства Российской Федерации от 6 мая 2011 г. № 354.
6.2.4. В срок не позднее 3 рабочих дней со дня поступления запроса (обращения) - копию акта
нарушения качества или превышения установленной продолжительности перерыва в оказании
услуг или выполнении работ, предусмотренного Правилами изменения размера платы за
содержание жилого помещения в случае оказания услуг и выполнения работ по управлению,
содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме ненадлежащего качества и
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(или) с перерывами, превышающими установленную продолжительность, утвержденными
постановлением Правительства Российской Федерации от 13 августа 2006 г. № 491.
6.2.5. В срок не позднее 3 рабочих дней со дня поступления запроса (обращения) - копию акта
проверки предоставления коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с перерывами,
превышающими установленную продолжительность, предусмотренного Правилами
предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в
многоквартирных домах и жилых домов, утвержденными постановлением Правительства
Российской Федерации от 6 мая 2011 г. № 354.
6.2.6. Иную информацию - в срок, установленный соответствующими нормативными правовыми
актами Российской Федерации, обязанность по предоставлению которой Управляющей
организацией пользователям помещений в многоквартирных домах предусмотрена
законодательством Российской Федерации.
6.3. Запрос (обращение) может быть направлен посредством почтового отправления, электронного
сообщения на адрес электронной почты Управляющей организации, государственной
информационной системы жилищно-коммунального хозяйства, а также с нарочным самим
собственником или пользователем помещения в многоквартирном доме либо через консьержа
многоквартирного дома, если услуга консьержа предусмотрена договором управления
многоквартирным домом, а также высказан устно, в том числе на приеме. Официальный ответ
направляется по тем же каналам связи, по которым был получен запрос (обращение), если
заявителем не указано иное.
Срок для ответа на запрос (обращение) собственника или пользователя помещения в
многоквартирном доме по вопросам, не перечисленным в пунктах 6.1-6.2. настоящего договора,
составляет не более 10 рабочих дней со дня получения Управляющей организацией
соответствующего запроса (обращения). Управляющая организация обязана хранить запрос
(обращение) и копию ответа на него в течение 3 лет со дня его регистрации.
6.4. Информационные стенды (стойки) должны располагаться в доступном для посетителей месте
и оформляться таким образом, чтобы можно было свободно ознакомиться с размещенной на них
информацией в течение всего рабочего времени Управляющей организации.
6.5. Собственники помещений в целях взаимодействия с Управляющей организацией по вопросам
управления многоквартирным домом определяют Совет дома и председателя Совета дома.

7. Рассмотрение жалоб и претензий собственника

7.1. Управляющая организация рассматривает жалобы и претензии (далее - обращения)
Собственника и лиц, пользующихся его помещением, связанные с управлением многоквартирным
домом, содержанием и ремонтом жилого/нежилого помещения, содержанием и ремонтом общего
имущества собственников помещений в многоквартирном доме в сроки, установленные
действующим законодательством, а также ведет их учет, принимает меры, необходимые для
устранения указанных в них недостатков.
7.2. В случае отсутствия сроков, установленных действующим законодательством, ответ на
обращение Собственнику либо иным лицам, пользующимся его помещением, должен быть
направлен в течение тридцати дней со дня регистрации письменного обращения.
7.3. Письменное обращение подлежит обязательной регистрации в течение трех дней с момента
поступления в Управляющую организацию.
7.4. Управляющая организация обеспечивает объективное, всестороннее и своевременное
рассмотрение обращения.
7.5. Ответ на обращение подписывается руководителем Управляющей организации либо
уполномоченным на то лицом.
7.6. Ответ на обращение, поступившее в Управляющую организацию в форме электронного
документа, направляется в форме электронного документа по адресу электронной почты,
указанному в обращении, или в письменной форме по почтовому адресу, указанному в обращении.

8. Ответственность сторон
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8.1. В случае неисполнения или ненадлежащего исполнения своих обязательств по настоящему
договору Стороны несут ответственность в соответствии с действующим законодательством
Российской Федерации.
8.2. Управляющая организация несет ответственность перед Собственником за оказание всех
услуг и (или) выполнение работ, которые обеспечивают надлежащее содержание общего
имущества в многоквартирном доме и качество которых должно соответствовать требованиям
технических регламентов и установленных Правительством Российской Федерации правил
содержания общего имущества в многоквартирном доме, за предоставление коммунальных услуг
в зависимости от уровня благоустройства данного дома, качество которых должно соответствовать
требованиям установленных Правительством Российской Федерации правил предоставления,
приостановки и ограничения предоставления коммунальных услуг собственникам и
пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домах, или в случаях
предоставления коммунальных услуг ресурсоснабжающей организацией, региональным
оператором по обращению с твердыми коммунальными отходами за обеспечение готовности
инженерных систем.

9. Порядок разрешения споров

9.1. Споры и разногласия, которые могут возникнуть при исполнении настоящего договора, будут
по возможности разрешаться путем переговоров между Сторонами.
9.2. В случае если Стороны не придут к соглашению, споры разрешаются в судебном порядке в
соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

10. Срок действия договора, сроки начала и окончания деятельности по управлению
многоквартирным домом

10.1. Договор заключен на срок: 3 года.
10.2. Управляющая организация приступает к выполнению настоящего договора с даты внесения
изменений в реестр лицензий субъекта Российской Федерации в связи с заключением договора
управления таким домом согласно ч. 7 ст. 162 ЖК РФ.

11. Изменение и расторжение договора

11.1. Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются дополнительными
соглашениями Сторон в письменной форме, которые являются неотъемлемой частью настоящего
договора.
11.2. Изменение и (или) расторжение настоящего договора осуществляются в порядке,
предусмотренном гражданским законодательством.

12. Заключительные положения

12.1. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую
силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон.
12.2. Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами.
12.3. Условия настоящего договора являются одинаковыми для всех собственников помещений.
12.4. Настоящий договор размещается Управляющей компанией в системе в порядке,
установленном федеральным органом исполнительной власти, осуществляющим функции по
выработке и реализации государственной политики и нормативно-правовому регулированию в
сфере информационных технологий, совместно с федеральным органом исполнительной власти,
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осуществляющим функции по выработке и реализации государственной политики и нормативно-
правовому регулированию в сфере жилищно-коммунального хозяйства.
12.5. Заявления, уведомления, извещения, требования или иные юридически значимые сообщения,
с которыми договор связывает гражданско-правовые последствия для Сторон настоящего
договора, влекут для этого лица такие последствия с момента доставки соответствующего
сообщения Стороне или ее представителю.
Юридически значимые сообщения подлежат передаче путем:
______________________________________________________________________________.
Сообщение считается доставленным и в тех случаях, если оно поступило Стороне, которой оно
направлено, но по обстоятельствам, зависящим от нее, не было ей вручено или Сторона не
ознакомилась с ним.
12.6. Во всем остальном, что не предусмотрено настоящим договором, Стороны руководствуются
действующим законодательством Российской Федерации.
12.7. Неотъемлемыми частями договора являются:
Приложение № 1 — Реестр собственников помещений, подписавших Договор.
Приложение № 2 — Состав и состояние общего имущества в многоквартирном доме.
Приложение № 3 — Перечень, периодичность, стоимость работ и услуг по управлению,
содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме.
Приложение № 4 – Перечень коммунальных услуг, предоставляемых собственникам помещений
в многоквартирном доме.

14. Реквизиты и подписи сторон

Управляющая организация: Собственник помещений №______



Приложение № 2 к Договору управления
многоквартирным домом № 1 от __.__2026 г.

АКТ
о состоянии общего имущества собственников помещений

в многоквартирном доме, расположенном по адресу: Ростовская обл., г. Аксай, ул. Дружбы,
17

I. Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома г. Аксай, ул. Дружбы, 17
2. Кадастровый номер многоквартирного дома 61:02:0120116:319
3. Серия, тип постройки не блокированная
4. Год постройки 1972
5. Степень износа по данным государственного технического учета 52 %
6. Степень фактического износа 60 %
7. Год последнего капитального ремонта 2015 (крыша)
8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим
ссносу -
9. Количество этажей 5
10. Наличие подвала есть
11. Наличие цокольного этажа нет
12. Наличие мансарды нет
13. Наличие мезонина нет
14. Количество квартир 140
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества 1
16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме
непригодными для проживания
17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием
реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)

18. Строительный объем 15155 куб. м
19. Площадь:
а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными
клетками
________________4255,2____________________________________________________________кв
.м.
б) жилых помещений (общая площадь квартир) 2834,5 кв. м
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего
имущества в многоквартирном доме) 125,9 кв. м
г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав
общего имущества в многоквартирном доме) 515,4 кв. м
20. Количество лестниц 3 шт.
21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные
площадки) 187,5 кв. м
22. Уборочная площадь общих коридоров 327,9 кв. м
23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи,
чердаки, технические подвалы) 840 (чердак) кв. м
24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного
дома 1189,85 в том числе газонная часть 557,95
25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии 61:02:0120111:71



II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

Наименование конструктивных элементов Описание элементов
(материал, конструкция
или система, отделка и

прочее)

Техническое состояние
элементов общего

имущества
многоквартирного дома

1.
Фундамент железобетонный

ведутся работы по
усилению

2. Наружные и внутренние капитальные
стены кирпичные удовлетворительное

3. Перегородки кирпичные удовлетворительное
4. Перекрытия
чердачные железобетонные удовлетворительное
междуэтажные железобетонные удовлетворительное
подвальные железобетонные удовлетворительное
(другое)

5. Крыша металлочерепица удовлетворительное
6. Полы напольная плитка
7. Проемы
окна пластиковые удовлетворительное
двери входные металлические удовлетворительное
(другое)

8. Отделка
внутренняя штукатурка, окраска требует ремонта
наружная кирпич
(другое)

9. Механическое, электрическое,
санитарно-техническое и иное
оборудование
ванны напольные в наличии удовлетворительное
электроплиты в наличии удовлетворительное
телефонные сети и оборудование
сети проводного радиовещания
сигнализация
мусоропровод нет
лифт нет
вентиляция в наличии удовлетворительное
(другое)

10. Внутридомовые инженерные
коммуникации и оборудование для
предоставления коммунальных услуг
электроснабжение в наличии удовлетворительное
холодное водоснабжение в наличии удовлетворительное
горячее водоснабжение в наличии удовлетворительное
водоотведение в наличии удовлетворительное
газоснабжение нет
отопление в наличии удовлетворительное
печи нет
калориферы
АГВ нет
(другое)

11. Крыльца бетонные удовлетворительное



Приложение № 3 к Договору управления
многоквартирным домом № 1 от ___.___.2026 г.

Перечень, периодичность, стоимость работ и услуг по управлению, содержанию и ремонту
общего имущества в многоквартирном доме, расположенном по адресу: Ростовская обл., г.
Аксай, ул. Дружбы, 17.

Наименование работ и услуг
Периодичность
выполнения

работ и оказания
услуг

Годовая плата,
(рублей)

Стоимость на 1 кв.м
общей площади
(рублей в месяц)

I. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий
и покрытий, балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов)

многоквартирных домов
1. Работы, выполняемые в отношении всех видов фундаментов:
проверка соответствия параметров вертикальной планировки территории
вокруг здания проектным параметрам. Устранение выявленных нарушений;

в соответствии с
Правилами и
нормам

технической
эксплуатации
жилищного
фонда

проверка технического состояния видимых частей конструкций с выявлением:
признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов;
коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания, отклонения от
вертикали в домах с бетонными, железобетонными и каменными
фундаментами;
поражения гнилью и частичного разрушения деревянного основания в домах
со столбчатыми или свайными деревянными фундаментами;
при выявлении нарушений - разработка контрольных шурфов в местах
обнаружения дефектов, детальное обследование и составление плана
мероприятий по устранению причин нарушения и восстановлению
эксплуатационных свойств конструкций;
проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем водоотвода
фундамента. При выявлении нарушений - восстановление их
работоспособности;
определение и документальное фиксирование температуры вечномерзлых
грунтов для фундаментов в условиях вечномерзлых грунтов.
2. Работы, выполняемые в зданиях с подвалами:
проверка температурно-влажностного режима подвальных помещений и при
выявлении нарушений устранение причин его нарушения; в соответствии с

Правилами и
нормам

технической
эксплуатации
жилищного
фонда

проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и приямков,
принятие мер, исключающих подтопление, захламление, загрязнение и
загромождение таких помещений, а также мер, обеспечивающих их
вентиляцию в соответствии с проектными требованиями;
контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий, запорных
устройств на них. Устранение выявленных неисправностей.
3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен
многоквартирных домов:
выявление отклонений от проектных условий эксплуатации,
несанкционированного изменения конструктивного решения, признаков
потери несущей способности, наличия деформаций, нарушения
теплозащитных свойств, гидроизоляции между цокольной частью здания и
стенами, неисправности водоотводящих устройств;

в соответствии с
Правилами и
нормам

технической
эксплуатации
жилищного
фонда

выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах расположения
арматуры и закладных деталей, наличия трещин в местах примыкания
внутренних поперечных стен к наружным стенам из несущих и самонесущих
панелей, из крупноразмерных блоков;
выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин, выветривания,
отклонения от вертикали и выпучивания отдельных участков стен, нарушения
связей между отдельными конструкциями в домах со стенами из мелких
блоков, искусственных и естественных камней;
выявление в элементах деревянных конструкций рубленых, каркасных,
брусчатых, сборно-щитовых и иных домов с деревянными стенами дефектов
крепления, врубок, перекоса, скалывания, отклонения от вертикали, а также
наличия в таких конструкциях участков, пораженных гнилью,
дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками, с повышенной
влажностью, с разрушением обшивки или штукатурки стен;
в случае выявления повреждений и нарушений - составление плана
мероприятий по инструментальному обследованию стен, восстановлению
проектных условий их эксплуатации и его выполнение.
4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перекрытий и
покрытий многоквартирных домов:



выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных
изменений конструктивного решения, выявления прогибов, трещин и
колебаний;

в соответствии с
Правилами и
нормам

технической
эксплуатации
жилищного
фонда

выявление наличия, характера и величины трещин в теле перекрытия и в
местах примыканий к стенам, отслоения защитного слоя бетона и оголения
арматуры, коррозии арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из
монолитного железобетона и сборных железобетонных плит;
выявление наличия, характера и величины трещин, смещения плит одной
относительно другой по высоте, отслоения выравнивающего слоя в заделке
швов, следов протечек или промерзаний на плитах и на стенах в местах
опирания, отслоения защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии
арматуры в домах с перекрытиями и покрытиями из сборного
железобетонного настила;
выявление наличия, характера и величины трещин в сводах, изменений
состояния кладки, коррозии балок в домах с перекрытиями из кирпичных
сводов;
выявление зыбкости перекрытия, наличия, характера и величины трещин в
штукатурном слое, целостности несущих деревянных элементов и мест их
опирания, следов протечек на потолке, плотности и влажности засыпки,
поражения гнилью и жучками-точильщиками деревянных элементов в домах с
деревянными перекрытиями и покрытиями;
проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции, адгезии
отделочных слоев к конструкциям перекрытия (покрытия);
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана
восстановительных работ (при необходимости), проведение
восстановительных работ.
5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания колонн и
столбов многоквартирных домов:
выявление нарушений условий эксплуатации, несанкционированных
изменений конструктивного решения, потери устойчивости, наличия,
характера и величины трещин, выпучивания, отклонения от вертикали;

Не
предусмотрены

контроль состояния и выявление коррозии арматуры и арматурной сетки,
отслоения защитного слоя бетона, оголения арматуры и нарушения ее
сцепления с бетоном, глубоких сколов бетона в домах со сборными и
монолитными железобетонными колоннами;
выявление разрушения или выпадения кирпичей, разрывов или выдергивания
стальных связей и анкеров, повреждений кладки под опорами балок и
перемычек, раздробления камня или смещения рядов кладки по
горизонтальным швам в домах с кирпичными столбами;
выявление поражения гнилью, дереворазрушающими грибками и жучками-
точильщиками, расслоения древесины, разрывов волокон древесины в домах с
деревянными стойками;
контроль состояния металлических закладных деталей в домах со сборными и
монолитными железобетонными колоннами;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана
восстановительных работ (при необходимости), проведение
восстановительных работ.
6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания балок
(ригелей) перекрытий и покрытий многоквартирных домов:
контроль состояния и выявление нарушений условий эксплуатации,
несанкционированных изменений конструктивного решения, устойчивости,
прогибов, колебаний и трещин;

Не
предусмотрены

выявление поверхностных отколов и отслоения защитного слоя бетона в
растянутой зоне, оголения и коррозии арматуры, крупных выбоин и сколов
бетона в сжатой зоне в домах с монолитными и сборными железобетонными
балками перекрытий и покрытий;
выявление коррозии с уменьшением площади сечения несущих элементов,
потери местной устойчивости конструкций (выпучивание стенок и поясов
балок), трещин в основном материале элементов в домах со стальными
балками перекрытий и покрытий;
выявление увлажнения и загнивания деревянных балок, нарушений утепления
заделок балок в стены, разрывов или надрывов древесины около сучков и
трещин в стыках на плоскости скалывания;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана
восстановительных работ (при необходимости), проведение
восстановительных работ.
7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания крыш
многоквартирных домов:
проверка кровли на отсутствие протечек; в соответствии с



проверка молниезащитных устройств, заземления мачт и другого
оборудования, расположенного на крыше;

Правилами и
нормам

технической
эксплуатации
жилищного
фонда и

Правилами
благоустройства
и содержания
территории
Аксайского
городского
поселения

выявление деформации и повреждений несущих кровельных конструкций,
антисептической и противопожарной защиты деревянных конструкций,
креплений элементов несущих конструкций крыши, водоотводящих устройств
и оборудования, слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и
переходных мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов,
водоприемных воронок внутреннего водостока;

проверка состояния защитных бетонных плит и ограждений, фильтрующей
способности дренирующего слоя, мест опирания железобетонных коробов и
других элементов на эксплуатируемых крышах;
проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на чердаке;
контроль состояния оборудования или устройств, предотвращающих
образование наледи и сосулек;
осмотр потолков верхних этажей домов с совмещенными (бесчердачными)
крышами для обеспечения нормативных требований их эксплуатации в период
продолжительной и устойчивой отрицательной температуры наружного
воздуха, влияющей на возможные промерзания их покрытий;
проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих устройств от
мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку дождевых и талых вод;
проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега и наледи;
проверка и при необходимости восстановление защитного окрасочного слоя
металлических элементов, окраска металлических креплений кровель
антикоррозийными защитными красками и составами;
проверка и при необходимости восстановление насыпного пригрузочного
защитного слоя для эластомерных или термопластичных мембран балластного
способа соединения кровель;
проверка и при необходимости восстановление пешеходных дорожек в местах
пешеходных зон кровель из эластомерных и термопластичных материалов;
проверка и при необходимости восстановление антикоррозионного покрытия
стальных связей, размещенных на крыше и в технических помещениях
металлических деталей;
при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, - незамедлительное их
устранение. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ
(при необходимости), проведение восстановительных работ.
8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания лестниц
многоквартирных домов:
выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях, надежности
крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях;

в соответствии с
Правилами и
нормам

технической
эксплуатации
жилищного
фонда

выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях маршевых плит с
несущими конструкциями, оголения и коррозии арматуры, нарушения связей в
отдельных проступях в домах с железобетонными лестницами;
выявление прогибов косоуров, нарушения связи косоуров с площадками,
коррозии металлических конструкций в домах с лестницами по стальным
косоурам;
выявление прогибов несущих конструкций, нарушений крепления тетив к
балкам, поддерживающим лестничные площадки, врубок в конструкции
лестницы, а также наличие гнили и жучков-точильщиков в домах с
деревянными лестницами;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана
восстановительных работ (при необходимости), проведение
восстановительных работ;
проверка состояния и при необходимости восстановление штукатурного слоя
или окраска металлических косоуров краской, обеспечивающей предел
огнестойкости 1 час в домах с лестницами по стальным косоурам;
проверка состояния и при необходимости обработка деревянных поверхностей
антисептическими и антипереновыми составами в домах с деревянными
лестницами.
9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания фасадов
многоквартирных домов:
выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов, ослабления
связи отделочных слоев со стенами, нарушений сплошности и герметичности
наружных водостоков;

в соответствии с
Правилами и
нормам

технической
эксплуатации
жилищного
фонда и

Правилами

контроль состояния и работоспособности подсветки информационных знаков,
входов в подъезды (домовые знаки и т.д.);
выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих конструкций,
гидроизоляции, элементов металлических ограждений на балконах, лоджиях и
козырьках;



контроль состояния и восстановление или замена отдельных элементов крылец
и зонтов над входами в здание, в подвалы и над балконами;

благоустройства
и содержания
территории
Аксайского
городского
поселения

контроль состояния и восстановление плотности притворов входных дверей,
самозакрывающихся устройств (доводчики, пружины), ограничителей хода
дверей (остановы);
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана
восстановительных работ (при необходимости), проведение
восстановительных работ.
10. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания перегородок в
многоквартирных домах:
выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле перегородок и в
местах сопряжения между собой и с капитальными стенами, перекрытиями,
отопительными панелями, дверными коробками, в местах установки
санитарно-технических приборов и прохождения различных трубопроводов;

в соответствии с
Правилами и
нормам

технической
эксплуатации
жилищного
фонда

проверка звукоизоляции и огнезащиты;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана
восстановительных работ (при необходимости), проведение
восстановительных работ.
11. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания внутренней
отделки многоквартирных домов, - проверка состояния внутренней
отделки. При наличии угрозы обрушения отделочных слоев или
нарушения защитных свойств отделки по отношению к несущим
конструкциям и инженерному оборудованию - устранение выявленных
нарушений.

в соответствии с
Правилами и
нормам

технической
эксплуатации
жилищного
фонда

12. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания полов
помещений, относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме:

проверка состояния основания, поверхностного слоя и работоспособности
системы вентиляции (для деревянных полов);

в соответствии с
Правилами и
нормам

технической
эксплуатации
жилищного
фонда

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана
восстановительных работ (при необходимости), проведение
восстановительных работ.

13. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания оконных и
дверных заполнений помещений, относящихся к общему имуществу
в многоквартирном доме:
проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности притворов,
механической прочности и работоспособности фурнитуры элементов оконных
и дверных заполнений в помещениях, относящихся к общему имуществу в
многоквартирном доме;

в соответствии с
Правилами и
нормам

технической
эксплуатации
жилищного
фонда

при выявлении нарушений в отопительный период - незамедлительный
ремонт. В остальных случаях - разработка плана восстановительных работ
(при необходимости), проведение восстановительных работ.
II. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав

общего имущества в многоквартирном доме
14. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания
мусоропроводов многоквартирных домов:
проверка технического состояния и работоспособности элементов
мусоропровода;

Не
предусмотрены

при выявлении засоров - незамедлительное их устранение;
чистка, промывка и дезинфекция загрузочных клапанов стволов
мусоропроводов, мусоросборной камеры и ее оборудования;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана
восстановительных работ (при необходимости), проведение
восстановительных работ.
15. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем
вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов:
техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием систем
вентиляции и дымоудаления, определение работоспособности оборудования и
элементов систем;

в соответствии с
Правилами и
нормам

технической
эксплуатации
жилищного
фонда

контроль состояния, выявление и устранение причин недопустимых вибраций
и шума при работе вентиляционной установки;
проверка утепления теплых чердаков, плотности закрытия входов на них;



устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах, устранение
засоров в каналах, устранение неисправностей шиберов и дроссель-клапанов в
вытяжных шахтах, зонтов над шахтами и дефлекторов, замена дефективных
вытяжных решеток и их креплений;
проверка исправности, техническое обслуживание и ремонт оборудования
системы холодоснабжения;
контроль и обеспечение исправного состояния систем автоматического
дымоудаления;
сезонное открытие и закрытие калорифера со стороны подвода воздуха;
контроль состояния и восстановление антикоррозионной окраски
металлических вытяжных каналов, труб, поддонов и дефлекторов;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана
восстановительных работ (при необходимости), проведение
восстановительных работ.
15 1. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания дымовых и
вентиляционных каналов в многоквартирных домах:
проверка состояния и функционирования (наличия тяги) дымовых и
вентиляционных каналов при приемке дымовых и вентиляционных каналов в
эксплуатацию при газификации здания, при подключении нового
газоиспользующего оборудования, при переустройстве и ремонте дымовых и
вентиляционных каналов;

в соответствии с
Правилами и
нормам

технической
эксплуатации
жилищного
фонда

проверка состояния и функционирования (наличия тяги) дымовых и
вентиляционных каналов в процессе эксплуатации дымовых и
вентиляционных каналов (периодическая проверка) - не реже 3 раз в год (в
период с августа по сентябрь, с декабря по февраль, с апреля по июнь), при
этом очередная проверка дымовых и вентиляционных каналов должна быть
проведена не ранее чем в третьем месяце и не позднее чем в четвертом месяце
после месяца проведения предыдущей проверки;
очистка и (или) ремонт дымовых и вентиляционных каналов при отсутствии
тяги, выявленном в процессе эксплуатации, при техническом обслуживании и
ремонте внутридомового и (или) внутриквартирного газового оборудования,
техническом диагностировании газопроводов, входящих в состав
внутридомового и (или) внутриквартирного газового оборудования, и
аварийно-диспетчерском обеспечении внутридомового и (или)
внутриквартирного газового оборудования.
16. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания печей,
каминов и очагов в многоквартирных домах:
определение целостности конструкций и проверка работоспособности
дымоходов печей, каминов и очагов;

Не
предусмотрены

устранение неисправностей печей, каминов и очагов, влекущих к нарушению
противопожарных требований и утечке газа, а также обледенение оголовков
дымовых труб (дымоходов);
очистка от сажи дымоходов и труб печей;
устранение завалов в дымовых каналах.
17. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания
индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек в многоквартирных
домах:
проверка исправности и работоспособности оборудования, выполнение
наладочных и ремонтных работ на индивидуальных тепловых пунктах и
водоподкачках в многоквартирных домах;

в соответствии с
Правилами и
нормам

технической
эксплуатации
жилищного
фонда

постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления,
температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению
требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности
оборудования;
гидравлические и тепловые испытания оборудования индивидуальных
тепловых пунктов и водоподкачек;
работы по очистке теплообменного оборудования для удаления накипно-
коррозионных отложений;
проверка работоспособности и обслуживание устройства водоподготовки для
системы горячего водоснабжения. При выявлении повреждений и нарушений -
разработка плана восстановительных работ (при необходимости), проведение
восстановительных работ.
18. Общие работы, выполняемые для надлежащего содержания систем
водоснабжения (холодного и горячего), отопления и водоотведения в
многоквартирных домах:



проверка исправности, работоспособности, регулировка и техническое
обслуживание насосов, запорной арматуры, контрольно-измерительных
приборов, автоматических регуляторов и устройств, коллективных
(общедомовых) приборов учета, расширительных баков и элементов, скрытых
от постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и оборудования на
чердаках, в подвалах и каналах);

в соответствии с
Правилами и
нормам

технической
эксплуатации
жилищного
фонда

постоянный контроль параметров теплоносителя и воды (давления,
температуры, расхода) и незамедлительное принятие мер к восстановлению
требуемых параметров отопления и водоснабжения и герметичности систем;
контроль состояния и замена неисправных контрольно-измерительных
приборов (манометров, термометров и т.п.);
восстановление работоспособности (ремонт, замена) оборудования и
отопительных приборов, водоразборных приборов (смесителей, кранов и т.п.),
относящихся к общему имуществу в многоквартирном доме;
контроль состояния и незамедлительное восстановление герметичности
участков трубопроводов и соединительных элементов в случае их
разгерметизации;
контроль состояния и восстановление исправности элементов внутренней
канализации, канализационных вытяжек, внутреннего водостока, дренажных
систем и дворовой канализации;
переключение в целях надежной эксплуатации режимов работы внутреннего
водостока, гидравлического затвора внутреннего водостока;
промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-строительных
работ на водопроводе;
очистка и промывка водонапорных баков;
проверка и обеспечение работоспособности местных локальных очистных
сооружений (септики) и дворовых туалетов;
промывка систем водоснабжения для удаления накипно-коррозионных
отложений.
19. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем
теплоснабжения (отопление, горячее водоснабжение) в многоквартирных
домах:
испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания) узлов ввода
и систем отопления, промывка и регулировка систем отопления;

в соответствии с
Правилами и
нормам

технической
эксплуатации
жилищного
фонда

проведение пробных пусконаладочных работ (пробные топки);
удаление воздуха из системы отопления;
промывка централизованных систем теплоснабжения для удаления накипно-
коррозионных отложений.
20. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания
электрооборудования, радио- и телекоммуникационного оборудования в
многоквартирном доме:
проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования (насосы, щитовые
вентиляторы и др.), замеры сопротивления изоляции проводов, трубопроводов
и восстановление цепей заземления по результатам проверки;

в соответствии с
Правилами и
нормам

технической
эксплуатации
жилищного
фонда

проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного отключения;
техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных установок,
электрических установок систем дымоудаления, систем автоматической
пожарной сигнализации, внутреннего противопожарного водопровода, лифтов,
установок автоматизации котельных, бойлерных, тепловых пунктов, элементов
молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка клемм и соединений в
групповых щитках и распределительных шкафах, наладка
электрооборудования;
контроль состояния и замена вышедших из строя датчиков, проводки и
оборудования пожарной и охранной сигнализации;
обеспечение сохранности коллективного (общедомового) прибора учета
электрической энергии, установленного в помещениях, отнесенных к общему
имуществу многоквартирного дома, а также иного оборудования, входящего в
интеллектуальную систему учета электрической энергии (мощности).
21. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания систем
внутридомового газового оборудования в многоквартирном доме:
организация проверки состояния системы внутридомового газового
оборудования и ее отдельных элементов;

Не
предусмотрены

организация технического обслуживания и ремонта систем контроля
загазованности помещений;
при выявлении нарушений и неисправностей внутридомового газового
оборудования, систем дымоудаления и вентиляции, способных повлечь
скопление газа в помещениях, - организация проведения работ по их
устранению.



22. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания и ремонта
лифта (лифтов) в многоквартирном доме:

организация системы диспетчерского контроля и обеспечение диспетчерской
связи с кабиной лифта;

Не
предусмотрены

обеспечение проведения осмотров, технического обслуживания и ремонт
лифта (лифтов);
обеспечение проведения аварийного обслуживания лифта (лифтов);
обеспечение проведения технического освидетельствования лифта (лифтов), в
том числе после замены элементов оборудования.

III. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества в многоквартирном доме
23. Работы по содержанию помещений, входящих в состав общего
имущества в многоквартирном доме:
сухая и влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров, галерей, лифтовых
площадок и лифтовых холлов и кабин, лестничных площадок и маршей,
пандусов;

в соответствии с
Правилами и
нормам

технической
эксплуатации
жилищного
фонда

влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил лестниц, шкафов
для электросчетчиков слаботочных устройств, почтовых ящиков, дверных
коробок, полотен дверей, доводчиков, дверных ручек;
мытье окон;
очистка систем защиты от грязи (металлических решеток, ячеистых покрытий,
приямков, текстильных матов);
проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в состав общего
имущества в многоквартирном доме, дезинфекция септиков, дворовых
туалетов, находящихся на земельном участке, на котором расположен этот
дом.

24. Работы по содержанию земельного участка, на котором расположен
многоквартирный дом, с элементами озеленения и благоустройства,
иными объектами, предназначенными для обслуживания и эксплуатации
этого дома (далее - придомовая территория), в холодный период года:

очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и льда
толщиной слоя свыше 5 см;

в соответствии с
Правилами и
нормам

технической
эксплуатации
жилищного
фонда и

Правилами
благоустройства
и содержания
территории
Аксайского
городского
поселения

сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой территории от снега и
льда при наличии колейности свыше 5 см;
очистка придомовой территории от снега наносного происхождения (или
подметание такой территории, свободной от снежного покрова);
очистка придомовой территории от наледи и льда;
очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их промывка;

уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд.

25. Работы по содержанию придомовой территории в теплый период года:

подметание и уборка придомовой территории; в соответствии с
Правилами и
нормам

технической
эксплуатации
жилищного
фонда и

Правилами
благоустройства
и содержания
территории
Аксайского
городского
поселения

очистка от мусора и промывка урн, установленных возле подъездов;

уборка и выкашивание газонов;

прочистка ливневой канализации;

уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка металлической
решетки и приямка.
26. Работы по обеспечению вывоза, в том числе откачке, жидких бытовых
отходов:
содержание сооружений и оборудования, используемых для накопления
жидких бытовых отходов в многоквартирных домах, не подключенных к
централизованной системе водоотведения; Не

предусмотренывывоз жидких бытовых отходов из дворовых туалетов, находящихся на
придомовой территории;
вывоз бытовых сточных вод из септиков, находящихся на придомовой
территории.



26 1. Работы по организации и содержанию мест (площадок) накопления
твердых коммунальных отходов, включая обслуживание и очистку
мусоропроводов, мусороприемных камер, контейнерных площадок.
Указанные работы не включают уборку мест погрузки твердых
коммунальных отходов.

в соответствии с
Правилами и
нормам

технической
эксплуатации
жилищного
фонда и

Правилами
благоустройства
и содержания
территории
Аксайского
городского
поселения

В настоящем перечне понятие "уборка мест погрузки твердых коммунальных
отходов" используется в значении, предусмотренном Правилами обращения с
твердыми коммунальными отходами,
утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 7
марта 2025 г. N 293 "О порядке обращения с твердыми коммунальными
отходами".

26 2. Организация накопления отходов I - IV классов опасности
(отработанных ртутьсодержащих ламп и др.) и их передача в
организации, имеющие лицензии на осуществление деятельности по
сбору, транспортированию, обработке, утилизации, обезвреживанию,
размещению таких отходов.

в соответствии с
Правилами и
нормам

технической
эксплуатации
жилищного
фонда

27. Работы по обеспечению требований пожарной безопасности - осмотры
и обеспечение работоспособного состояния пожарных лестниц, лазов,
проходов, выходов, систем аварийного освещения, пожаротушения,
сигнализации, противопожарного водоснабжения, средств
противопожарной защиты, противодымной защиты.

в соответствии с
Правилами и
нормам

технической
эксплуатации
жилищного
фонда

28. Обеспечение устранения аварий в соответствии с установленными
предельными сроками на внутридомовых инженерных системах в
многоквартирном доме, выполнения заявок населения.

в соответствии с
Правилами и
нормам

технической
эксплуатации
жилищного
фонда

29. Проверка состояния и при необходимости выполнение работ по
восстановлению конструкций и (или) иного оборудования,
предназначенного для обеспечения условий доступности для инвалидов
помещения многоквартирного дома.

в соответствии с
Правилами и
нормам

технической
эксплуатации
жилищного
фонда

30. Работы и услуги, предусмотренные разделами I и II настоящего
перечня, которые могут повлиять на обеспечение условий доступности
для инвалидов помещения многоквартирного дома, выполняются с
учетом обеспечения такого доступа.

в соответствии с
Правилами и
нормам

технической
эксплуатации
жилищного
фонда

ВСЕГО:



Приложение № 4 к Договору управления
многоквартирным домом № 1 от ___.___.2026 г.

Перечень коммунальных услуг, предоставляемых собственникам помещений в многоквартирном
доме по адресу: г. Аксай, ул. Дружбы, 17



Приложение № 1.1
к конкурсной документации

АКТ
о состоянии общего имущества собственников помещений
в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса

I. Общие сведения о многоквартирном доме

1. Адрес многоквартирного дома г. Аксай, ул. Дружбы, 17
2. Кадастровый номер многоквартирного дома 61:02:0120116:319
3. Серия, тип постройки не блокированная
4. Год постройки 1972
5. Степень износа по данным государственного технического учета 52 %
6. Степень фактического износа 60 %
7. Год последнего капитального ремонта 2015 (крыша)
8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного дома аварийным и подлежащим
ссносу -
9. Количество этажей 5
10. Наличие подвала есть
11. Наличие цокольного этажа нет
12. Наличие мансарды нет
13. Наличие мезонина нет
14. Количество квартир 140
15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества 1
16. Реквизиты правового акта о признании всех жилых помещений в многоквартирном доме
непригодными для проживания
17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием
реквизитов правовых актов о признании жилых помещений непригодными для проживания)

18. Строительный объем 15155 куб. м
19. Площадь:
а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами, коридорами и лестничными
клетками
________________4255,2____________________________________________________________кв
.м.
б) жилых помещений (общая площадь квартир) 2834,5 кв. м
в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего
имущества в многоквартирном доме) 125,9 кв. м
г) помещений общего пользования (общая площадь нежилых помещений, входящих в состав
общего имущества в многоквартирном доме) 515,4 кв. м
20. Количество лестниц 3 шт.
21. Уборочная площадь лестниц (включая межквартирные лестничные
площадки) 187,5 кв. м
22. Уборочная площадь общих коридоров 327,9 кв. м
23. Уборочная площадь других помещений общего пользования (включая технические этажи,
чердаки, технические подвалы) 840 (чердак) кв. м
24. Площадь земельного участка, входящего в состав общего имущества многоквартирного
дома 1189,85 в том числе газонная часть 557,95
25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии 61:02:0120111:71



II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

Наименование конструктивных элементов Описание элементов
(материал, конструкция
или система, отделка и

прочее)

Техническое состояние
элементов общего

имущества
многоквартирного дома

1.
Фундамент железобетонный

ведутся работы по
усилению

2. Наружные и внутренние капитальные
стены кирпичные удовлетворительное

3. Перегородки кирпичные удовлетворительное
4. Перекрытия
чердачные железобетонные удовлетворительное
междуэтажные железобетонные удовлетворительное
подвальные железобетонные удовлетворительное
(другое)

5. Крыша металлочерепица удовлетворительное
6. Полы напольная плитка
7. Проемы
окна пластиковые удовлетворительное
двери входные металлические удовлетворительное
(другое)

8. Отделка
внутренняя штукатурка, окраска требует ремонта
наружная кирпич
(другое)

9. Механическое, электрическое,
санитарно-техническое и иное
оборудование
ванны напольные в наличии удовлетворительное
электроплиты в наличии удовлетворительное
телефонные сети и оборудование
сети проводного радиовещания
сигнализация
мусоропровод нет
лифт нет
вентиляция в наличии удовлетворительное
(другое)

10. Внутридомовые инженерные
коммуникации и оборудование для
предоставления коммунальных услуг
электроснабжение в наличии удовлетворительное
холодное водоснабжение в наличии удовлетворительное
горячее водоснабжение в наличии удовлетворительное
водоотведение в наличии удовлетворительное
газоснабжение нет
отопление в наличии удовлетворительное
печи нет
калориферы
АГВ нет
(другое)



11. Крыльца бетонные удовлетворительное

Приложение № 2
к конкурсной документации

Перечень работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников
помещений в многоквартирных домах, являющихся объектом конкурса

Наименование работ и услуг

Периодичность
выполнения
работ и
оказания услуг

Годовая плата,
(рублей)

Стоимость на 1
кв.м общей
площади
(рублей в месяц)

I. Работы, необходимые для надлежащего содержания несущих конструкций (фундаментов, стен, колонн и столбов, перекрытий и покрытий,
балок, ригелей, лестниц, несущих элементов крыш) и ненесущих конструкций (перегородок, внутренней отделки, полов) многоквартирных

домов
1. Работы, выполняемые в отношении всех видов
фундаментов:
проверка соответствия параметров вертикальной планировки
территории вокруг здания проектным параметрам. Устранение
выявленных нарушений;

в соответствии с
Правилами и нормам

технической
эксплуатации

жилищного фонда

проверка технического состояния видимых частей конструкций
с выявлением:
признаков неравномерных осадок фундаментов всех типов;
коррозии арматуры, расслаивания, трещин, выпучивания,
отклонения от вертикали в домах с бетонными, железобетонными
и каменными фундаментами;
поражения гнилью и частичного разрушения деревянного
основания в домах со столбчатыми или свайными деревянными
фундаментами;
при выявлении нарушений - разработка контрольных шурфов в
местах обнаружения дефектов, детальное обследование и
составление плана мероприятий по устранению причин
нарушения и восстановлению эксплуатационных свойств
конструкций;
проверка состояния гидроизоляции фундаментов и систем
водоотвода фундамента. При выявлении нарушений -
восстановление их работоспособности;
определение и документальное фиксирование температуры
вечномерзлых грунтов для фундаментов в условиях вечномерзлых
грунтов.
2. Работы, выполняемые в зданиях с подвалами:
проверка температурно-влажностного режима подвальных
помещений и при выявлении нарушений устранение причин его
нарушения;

в соответствии с
Правилами и нормам

технической
эксплуатации

жилищного фонда

проверка состояния помещений подвалов, входов в подвалы и
приямков, принятие мер, исключающих подтопление,
захламление, загрязнение и загромождение таких помещений, а
также мер, обеспечивающих их вентиляцию в соответствии с
проектными требованиями;
контроль за состоянием дверей подвалов и технических подполий,
запорных устройств на них. Устранение выявленных
неисправностей.
3. Работы, выполняемые для надлежащего содержания стен
многоквартирных домов:
выявление отклонений от проектных условий эксплуатации,
несанкционированного изменения конструктивного решения,
признаков потери несущей способности, наличия деформаций,
нарушения теплозащитных свойств, гидроизоляции между
цокольной частью здания и стенами, неисправности
водоотводящих устройств;

в соответствии с
Правилами и нормам

технической
эксплуатации

жилищного фонда
выявление следов коррозии, деформаций и трещин в местах
расположения арматуры и закладных деталей, наличия трещин в
местах примыкания внутренних поперечных стен к наружным
стенам из несущих и самонесущих панелей, из крупноразмерных
блоков;



выявление повреждений в кладке, наличия и характера трещин,
выветривания, отклонения от вертикали и выпучивания отдельных
участков стен, нарушения связей между отдельными
конструкциями в домах со стенами из мелких блоков,
искусственных и естественных камней;
выявление в элементах деревянных конструкций рубленых,
каркасных, брусчатых, сборно-щитовых и иных домов с
деревянными стенами дефектов крепления, врубок, перекоса,
скалывания, отклонения от вертикали, а также наличия в таких
конструкциях участков, пораженных гнилью,
дереворазрушающими грибками и жучками-точильщиками,
с повышенной влажностью, с разрушением обшивки или
штукатурки стен;
в случае выявления повреждений и нарушений - составление
плана мероприятий по инструментальному обследованию стен,
восстановлению проектных условий их эксплуатации и его
выполнение.
4. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания
перекрытий и покрытий многоквартирных домов:
выявление нарушений условий эксплуатации,
несанкционированных изменений конструктивного решения,
выявления прогибов, трещин и колебаний;

в соответствии с
Правилами и нормам

технической
эксплуатации

жилищного фонда

выявление наличия, характера и величины трещин в теле
перекрытия и в местах примыканий к стенам, отслоения
защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в
домах с перекрытиями и покрытиями из монолитного
железобетона и сборных железобетонных плит;
выявление наличия, характера и величины трещин, смещения плит
одной относительно другой по высоте, отслоения
выравнивающего слоя в заделке швов, следов протечек или
промерзаний на плитах и на стенах в местах опирания, отслоения
защитного слоя бетона и оголения арматуры, коррозии арматуры в
домах с перекрытиями и покрытиями из сборного
железобетонного настила;
выявление наличия, характера и величины трещин в сводах,
изменений состояния кладки, коррозии балок в домах с
перекрытиями из кирпичных сводов;
выявление зыбкости перекрытия, наличия, характера и величины
трещин в штукатурном слое, целостности несущих деревянных
элементов и мест их опирания, следов протечек на потолке,
плотности и влажности засыпки, поражения гнилью и жучками-
точильщиками деревянных элементов в домах с деревянными
перекрытиями и покрытиями;
проверка состояния утеплителя, гидроизоляции и звукоизоляции,
адгезии отделочных слоев к конструкциям перекрытия
(покрытия);
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана
восстановительных работ (при необходимости), проведение
восстановительных работ.
5. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания
колонн и столбов многоквартирных домов:
выявление нарушений условий эксплуатации,
несанкционированных изменений конструктивного решения,
потери устойчивости, наличия, характера и величины трещин,
выпучивания, отклонения от вертикали;

Не предусмотрены

контроль состояния и выявление коррозии арматуры и арматурной
сетки, отслоения защитного слоя бетона, оголения арматуры и
нарушения ее сцепления с бетоном, глубоких сколов бетона в
домах со сборными и монолитными железобетонными колоннами;
выявление разрушения или выпадения кирпичей, разрывов или
выдергивания стальных связей и анкеров, повреждений кладки
под опорами балок и перемычек, раздробления камня или
смещения рядов кладки по горизонтальным швам в домах с
кирпичными столбами;
выявление поражения гнилью, дереворазрушающими грибками и
жучками-точильщиками, расслоения древесины, разрывов волокон
древесины в домах с деревянными стойками;
контроль состояния металлических закладных деталей в домах со
сборными и монолитными железобетонными колоннами;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана
восстановительных работ (при необходимости), проведение
восстановительных работ.
6. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания
балок (ригелей) перекрытий и покрытий многоквартирных
домов:



контроль состояния и выявление нарушений условий
эксплуатации, несанкционированных изменений конструктивного
решения, устойчивости, прогибов, колебаний и трещин;

Не предусмотрены

выявление поверхностных отколов и отслоения защитного слоя
бетона в растянутой зоне, оголения и коррозии арматуры, крупных
выбоин и сколов бетона в сжатой зоне в домах с монолитными и
сборными железобетонными балками перекрытий и покрытий;
выявление коррозии с уменьшением площади сечения несущих
элементов, потери местной устойчивости конструкций
(выпучивание стенок и поясов балок), трещин в основном
материале элементов в домах со стальными балками перекрытий и
покрытий;
выявление увлажнения и загнивания деревянных балок,
нарушений утепления заделок балок в стены, разрывов или
надрывов древесины около сучков и трещин в стыках на
плоскости скалывания;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана
восстановительных работ (при необходимости), проведение
восстановительных работ.
7. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания
крыш многоквартирных домов:
проверка кровли на отсутствие протечек;

в соответствии с
Правилами и нормам

технической
эксплуатации

жилищного фонда и
Правилами

благоустройства и
содержания
территории
Аксайского

городского поселения

проверка молниезащитных устройств, заземления мачт и другого
оборудования, расположенного на крыше;
выявление деформации и повреждений несущих кровельных
конструкций, антисептической и противопожарной защиты
деревянных конструкций, креплений элементов несущих
конструкций крыши, водоотводящих устройств и оборудования,
слуховых окон, выходов на крыши, ходовых досок и переходных
мостиков на чердаках, осадочных и температурных швов,
водоприемных воронок внутреннего водостока;
проверка состояния защитных бетонных плит и ограждений,
фильтрующей способности дренирующего слоя, мест опирания
железобетонных коробов и других элементов на эксплуатируемых
крышах;
проверка температурно-влажностного режима и воздухообмена на
чердаке;
контроль состояния оборудования или устройств,
предотвращающих образование наледи и сосулек;
осмотр потолков верхних этажей домов с совмещенными
(бесчердачными) крышами для обеспечения нормативных
требований их эксплуатации в период продолжительной и
устойчивой отрицательной температуры наружного воздуха,
влияющей на возможные промерзания их покрытий;
проверка и при необходимости очистка кровли и водоотводящих
устройств от мусора, грязи и наледи, препятствующих стоку
дождевых и талых вод;
проверка и при необходимости очистка кровли от скопления снега
и наледи;
проверка и при необходимости восстановление защитного
окрасочного слоя металлических элементов, окраска
металлических креплений кровель антикоррозийными защитными
красками и составами;
проверка и при необходимости восстановление насыпного
пригрузочного защитного слоя для эластомерных или
термопластичных мембран балластного способа соединения
кровель;
проверка и при необходимости восстановление пешеходных
дорожек в местах пешеходных зон кровель из эластомерных и
термопластичных материалов;
проверка и при необходимости восстановление
антикоррозионного покрытия стальных связей, размещенных на
крыше и в технических помещениях металлических деталей;
при выявлении нарушений, приводящих к протечкам, -
незамедлительное их устранение. В остальных случаях -
разработка плана восстановительных работ (при необходимости),
проведение восстановительных работ.
8. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания
лестниц многоквартирных домов:

выявление деформации и повреждений в несущих конструкциях,
надежности крепления ограждений, выбоин и сколов в ступенях;

в соответствии с
Правилами и нормам

технической



выявление наличия и параметров трещин в сопряжениях
маршевых плит с несущими конструкциями, оголения и коррозии
арматуры, нарушения связей в отдельных проступях в домах с
железобетонными лестницами;

эксплуатации
жилищного фонда

выявление прогибов косоуров, нарушения связи косоуров с
площадками, коррозии металлических конструкций в домах с
лестницами по стальным косоурам;

выявление прогибов несущих конструкций, нарушений крепления
тетив к балкам, поддерживающим лестничные площадки, врубок в
конструкции лестницы, а также наличие гнили и жучков-
точильщиков в домах с деревянными лестницами;

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана
восстановительных работ (при необходимости), проведение
восстановительных работ;
проверка состояния и при необходимости восстановление
штукатурного слоя или окраска металлических косоуров краской,
обеспечивающей предел огнестойкости 1 час в домах с
лестницами по стальным косоурам;
проверка состояния и при необходимости обработка деревянных
поверхностей антисептическими и антипереновыми составами в
домах с деревянными лестницами.
9. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания
фасадов многоквартирных домов:
выявление нарушений отделки фасадов и их отдельных элементов,
ослабления связи отделочных слоев со стенами, нарушений
сплошности и герметичности наружных водостоков;

в соответствии с
Правилами и нормам

технической
эксплуатации

жилищного фонда и
Правилами

благоустройства и
содержания
территории
Аксайского

городского поселения

контроль состояния и работоспособности подсветки
информационных знаков, входов в подъезды (домовые знаки и
т.д.);
выявление нарушений и эксплуатационных качеств несущих
конструкций, гидроизоляции, элементов металлических
ограждений на балконах, лоджиях и козырьках;
контроль состояния и восстановление или замена отдельных
элементов крылец и зонтов над входами в здание, в подвалы и над
балконами;
контроль состояния и восстановление плотности притворов
входных дверей, самозакрывающихся устройств (доводчики,
пружины), ограничителей хода дверей (остановы);

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана
восстановительных работ (при необходимости), проведение
восстановительных работ.

10. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания
перегородок в многоквартирных домах:
выявление зыбкости, выпучивания, наличия трещин в теле
перегородок и в местах сопряжения между собой и с
капитальными стенами, перекрытиями, отопительными панелями,
дверными коробками, в местах установки санитарно-технических
приборов и прохождения различных трубопроводов;

в соответствии с
Правилами и нормам

технической
эксплуатации

жилищного фонда
проверка звукоизоляции и огнезащиты;

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана
восстановительных работ (при необходимости), проведение
восстановительных работ.
11. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания
внутренней отделки многоквартирных домов, - проверка
состояния внутренней отделки. При наличии угрозы
обрушения отделочных слоев или нарушения защитных
свойств отделки по отношению к несущим конструкциям и
инженерному оборудованию - устранение выявленных
нарушений.

в соответствии с
Правилами и нормам

технической
эксплуатации

жилищного фонда

12. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания
полов помещений, относящихся к общему имуществу в
многоквартирном доме:
проверка состояния основания, поверхностного слоя и
работоспособности системы вентиляции (для деревянных полов); в соответствии с

Правилами и нормам
технической
эксплуатации

жилищного фонда

при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана
восстановительных работ (при необходимости), проведение
восстановительных работ.



13. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания
оконных и дверных заполнений помещений, относящихся к
общему имуществу в многоквартирном доме:
проверка целостности оконных и дверных заполнений, плотности
притворов, механической прочности и работоспособности
фурнитуры элементов оконных и дверных заполнений в
помещениях, относящихся к общему имуществу в
многоквартирном доме;

в соответствии с
Правилами и нормам

технической
эксплуатации

жилищного фонда
при выявлении нарушений в отопительный период -
незамедлительный ремонт. В остальных случаях - разработка
плана восстановительных работ (при необходимости), проведение
восстановительных работ.

II. Работы, необходимые для надлежащего содержания оборудования и систем инженерно-технического обеспечения, входящих в состав
общего имущества в многоквартирном доме

14. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания
мусоропроводов многоквартирных домов:
проверка технического состояния и работоспособности элементов
мусоропровода;

Не предусмотрены

при выявлении засоров - незамедлительное их устранение;
чистка, промывка и дезинфекция загрузочных клапанов стволов
мусоропроводов, мусоросборной камеры и ее оборудования;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана
восстановительных работ (при необходимости), проведение
восстановительных работ.
15. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания
систем вентиляции и дымоудаления многоквартирных домов:
техническое обслуживание и сезонное управление оборудованием
систем вентиляции и дымоудаления, определение
работоспособности оборудования и элементов систем;

в соответствии с
Правилами и нормам

технической
эксплуатации

жилищного фонда

контроль состояния, выявление и устранение причин
недопустимых вибраций и шума при работе вентиляционной
установки;
проверка утепления теплых чердаков, плотности закрытия входов
на них;
устранение неплотностей в вентиляционных каналах и шахтах,
устранение засоров в каналах, устранение неисправностей
шиберов и дроссель-клапанов в вытяжных шахтах, зонтов над
шахтами и дефлекторов, замена дефективных вытяжных решеток
и их креплений;
проверка исправности, техническое обслуживание и ремонт
оборудования системы холодоснабжения;
контроль и обеспечение исправного состояния систем
автоматического дымоудаления;
сезонное открытие и закрытие калорифера со стороны подвода
воздуха;
контроль состояния и восстановление антикоррозионной окраски
металлических вытяжных каналов, труб, поддонов и дефлекторов;
при выявлении повреждений и нарушений - разработка плана
восстановительных работ (при необходимости), проведение
восстановительных работ.
15 1. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания
дымовых и вентиляционных каналов в многоквартирных
домах:
проверка состояния и функционирования (наличия тяги) дымовых
и вентиляционных каналов при приемке дымовых и
вентиляционных каналов в эксплуатацию при газификации
здания, при подключении нового газоиспользующего
оборудования, при переустройстве и ремонте дымовых и
вентиляционных каналов; в соответствии с

Правилами и нормам
технической
эксплуатации

жилищного фонда

проверка состояния и функционирования (наличия тяги) дымовых
и вентиляционных каналов в процессе эксплуатации дымовых и
вентиляционных каналов (периодическая проверка) - не реже 3 раз
в год (в период с августа по сентябрь, с декабря по февраль, с
апреля по июнь), при этом очередная проверка дымовых и
вентиляционных каналов должна быть проведена не ранее чем в
третьем месяце и не позднее чем в четвертом месяце после месяца
проведения предыдущей проверки;



очистка и (или) ремонт дымовых и вентиляционных каналов при
отсутствии тяги, выявленном в процессе эксплуатации, при
техническом обслуживании и ремонте внутридомового и (или)
внутриквартирного газового оборудования, техническом
диагностировании газопроводов, входящих в состав
внутридомового и (или) внутриквартирного газового
оборудования, и аварийно-диспетчерском обеспечении
внутридомового и (или) внутриквартирного газового
оборудования.

16. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания
печей, каминов и очагов в многоквартирных домах:

определение целостности конструкций и проверка
работоспособности дымоходов печей, каминов и очагов;

Не предусмотрены
устранение неисправностей печей, каминов и очагов, влекущих к
нарушению противопожарных требований и утечке газа, а также
обледенение оголовков дымовых труб (дымоходов);
очистка от сажи дымоходов и труб печей;
устранение завалов в дымовых каналах.
17. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания
индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек в
многоквартирных домах:

проверка исправности и работоспособности оборудования,
выполнение наладочных и ремонтных работ на индивидуальных
тепловых пунктах и водоподкачках в многоквартирных домах;

в соответствии с
Правилами и нормам

технической
эксплуатации

жилищного фонда

постоянный контроль параметров теплоносителя и воды
(давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие
мер к восстановлению требуемых параметров отопления и
водоснабжения и герметичности оборудования;
гидравлические и тепловые испытания оборудования
индивидуальных тепловых пунктов и водоподкачек;
работы по очистке теплообменного оборудования для удаления
накипно-коррозионных отложений;
проверка работоспособности и обслуживание устройства
водоподготовки для системы горячего водоснабжения. При
выявлении повреждений и нарушений - разработка плана
восстановительных работ (при необходимости), проведение
восстановительных работ.
18. Общие работы, выполняемые для надлежащего
содержания систем водоснабжения (холодного и горячего),
отопления и водоотведения в многоквартирных домах:
проверка исправности, работоспособности, регулировка и
техническое обслуживание насосов, запорной арматуры,
контрольно-измерительных приборов, автоматических
регуляторов и устройств, коллективных (общедомовых) приборов
учета, расширительных баков и элементов, скрытых от
постоянного наблюдения (разводящих трубопроводов и
оборудования на чердаках, в подвалах и каналах);

в соответствии с
Правилами и нормам

технической
эксплуатации

жилищного фонда

постоянный контроль параметров теплоносителя и воды
(давления, температуры, расхода) и незамедлительное принятие
мер к восстановлению требуемых параметров отопления и
водоснабжения и герметичности систем;
контроль состояния и замена неисправных контрольно-
измерительных приборов (манометров, термометров и т.п.);
восстановление работоспособности (ремонт, замена)
оборудования и отопительных приборов, водоразборных приборов
(смесителей, кранов и т.п.), относящихся к общему имуществу в
многоквартирном доме;
контроль состояния и незамедлительное восстановление
герметичности участков трубопроводов и соединительных
элементов в случае их разгерметизации;
контроль состояния и восстановление исправности элементов
внутренней канализации, канализационных вытяжек, внутреннего
водостока, дренажных систем и дворовой канализации;
переключение в целях надежной эксплуатации режимов работы
внутреннего водостока, гидравлического затвора внутреннего
водостока;
промывка участков водопровода после выполнения ремонтно-
строительных работ на водопроводе;
очистка и промывка водонапорных баков;



проверка и обеспечение работоспособности местных локальных
очистных сооружений (септики) и дворовых туалетов;
промывка систем водоснабжения для удаления накипно-
коррозионных отложений.
19. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания
систем теплоснабжения (отопление, горячее водоснабжение) в
многоквартирных домах:
испытания на прочность и плотность (гидравлические испытания)
узлов ввода и систем отопления, промывка и регулировка систем
отопления; в соответствии с

Правилами и нормам
технической
эксплуатации

жилищного фонда

проведение пробных пусконаладочных работ (пробные топки);
удаление воздуха из системы отопления;
промывка централизованных систем теплоснабжения для
удаления накипно-коррозионных отложений.
20. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания
электрооборудования, радио- и телекоммуникационного
оборудования в многоквартирном доме:
проверка заземления оболочки электрокабеля, оборудования
(насосы, щитовые вентиляторы и др.), замеры сопротивления
изоляции проводов, трубопроводов и восстановление цепей
заземления по результатам проверки;

в соответствии с
Правилами и нормам

технической
эксплуатации

жилищного фонда

проверка и обеспечение работоспособности устройств защитного
отключения;
техническое обслуживание и ремонт силовых и осветительных
установок, электрических установок систем дымоудаления, систем
автоматической пожарной сигнализации, внутреннего
противопожарного водопровода, лифтов, установок
автоматизации котельных, бойлерных, тепловых пунктов,
элементов молниезащиты и внутридомовых электросетей, очистка
клемм и соединений в групповых щитках и распределительных
шкафах, наладка электрооборудования;
контроль состояния и замена вышедших из строя датчиков,
проводки и оборудования пожарной и охранной сигнализации;

обеспечение сохранности коллективного (общедомового) прибора
учета электрической энергии, установленного в помещениях,
отнесенных к общему имуществу многоквартирного дома, а также
иного оборудования, входящего в интеллектуальную систему
учета электрической энергии (мощности).
21. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания
систем внутридомового газового оборудования в
многоквартирном доме:
организация проверки состояния системы внутридомового
газового оборудования и ее отдельных элементов;

Не предусмотрены
организация технического обслуживания и ремонта систем
контроля загазованности помещений;
при выявлении нарушений и неисправностей внутридомового
газового оборудования, систем дымоудаления и вентиляции,
способных повлечь скопление газа в помещениях, - организация
проведения работ по их устранению.

22. Работы, выполняемые в целях надлежащего содержания и
ремонта лифта (лифтов) в многоквартирном доме:

организация системы диспетчерского контроля и обеспечение
диспетчерской связи с кабиной лифта;

Не предусмотрены

обеспечение проведения осмотров, технического обслуживания и
ремонт лифта (лифтов);
обеспечение проведения аварийного обслуживания лифта
(лифтов);

обеспечение проведения технического освидетельствования лифта
(лифтов), в том числе после замены элементов оборудования.

III. Работы и услуги по содержанию иного общего имущества в многоквартирном доме
23. Работы по содержанию помещений, входящих в состав
общего имущества в многоквартирном доме:
сухая и влажная уборка тамбуров, холлов, коридоров, галерей,
лифтовых площадок и лифтовых холлов и кабин, лестничных
площадок и маршей, пандусов;

в соответствии с
Правилами и нормам

технической



влажная протирка подоконников, оконных решеток, перил
лестниц, шкафов для электросчетчиков слаботочных устройств,
почтовых ящиков, дверных коробок, полотен дверей, доводчиков,
дверных ручек;

эксплуатации
жилищного фонда

мытье окон;
очистка систем защиты от грязи (металлических решеток,
ячеистых покрытий, приямков, текстильных матов);
проведение дератизации и дезинсекции помещений, входящих в
состав общего имущества в многоквартирном доме, дезинфекция
септиков, дворовых туалетов, находящихся на земельном участке,
на котором расположен этот дом.

24. Работы по содержанию земельного участка, на котором
расположен многоквартирный дом, с элементами озеленения и
благоустройства, иными объектами, предназначенными для
обслуживания и эксплуатации этого дома (далее - придомовая
территория), в холодный период года:
очистка крышек люков колодцев и пожарных гидрантов от снега и
льда толщиной слоя свыше 5 см;

в соответствии с
Правилами и нормам

технической
эксплуатации

жилищного фонда и
Правилами

благоустройства и
содержания
территории
Аксайского

городского поселения

сдвигание свежевыпавшего снега и очистка придомовой
территории от снега и льда при наличии колейности свыше 5 см;
очистка придомовой территории от снега наносного
происхождения (или подметание такой территории, свободной от
снежного покрова);
очистка придомовой территории от наледи и льда;
очистка от мусора урн, установленных возле подъездов, и их
промывка;

уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд.

25. Работы по содержанию придомовой территории в теплый
период года:

подметание и уборка придомовой территории;

в соответствии с
Правилами и нормам

технической
эксплуатации

жилищного фонда и
Правилами

благоустройства и
содержания
территории
Аксайского

городского поселения

очистка от мусора и промывка урн, установленных возле
подъездов;

уборка и выкашивание газонов;

прочистка ливневой канализации;

уборка крыльца и площадки перед входом в подъезд, очистка
металлической решетки и приямка.
26. Работы по обеспечению вывоза, в том числе откачке,
жидких бытовых отходов:

содержание сооружений и оборудования, используемых для
накопления жидких бытовых отходов в многоквартирных домах,
не подключенных к централизованной системе водоотведения;

Не предусмотренывывоз жидких бытовых отходов из дворовых туалетов,
находящихся на придомовой территории;

вывоз бытовых сточных вод из септиков, находящихся на
придомовой территории.

26 1. Работы по организации и содержанию мест (площадок)
накопления твердых коммунальных отходов, включая
обслуживание и очистку мусоропроводов, мусороприемных
камер, контейнерных площадок. Указанные работы не
включают уборку мест погрузки твердых коммунальных
отходов.

в соответствии с
Правилами и нормам

технической
эксплуатации

жилищного фонда и
Правилами

благоустройства и
содержания
территории
Аксайского

городского поселения

В настоящем перечне понятие "уборка мест погрузки твердых
коммунальных отходов" используется в значении,
предусмотренном Правилами обращения с твердыми
коммунальными отходами,
утвержденными постановлением Правительства Российской
Федерации от 7 марта 2025 г. N 293 "О порядке обращения с
твердыми коммунальными отходами".



26 2. Организация накопления отходов I - IV классов опасности
(отработанных ртутьсодержащих ламп и др.) и их передача в
организации, имеющие лицензии на осуществление
деятельности по сбору, транспортированию, обработке,
утилизации, обезвреживанию, размещению таких отходов.

в соответствии с
Правилами и нормам

технической
эксплуатации

жилищного фонда
27. Работы по обеспечению требований пожарной
безопасности - осмотры и обеспечение работоспособного
состояния пожарных лестниц, лазов, проходов, выходов,
систем аварийного освещения, пожаротушения, сигнализации,
противопожарного водоснабжения, средств противопожарной
защиты, противодымной защиты.

в соответствии с
Правилами и нормам

технической
эксплуатации

жилищного фонда

28. Обеспечение устранения аварий в соответствии с
установленными предельными сроками на внутридомовых
инженерных системах в многоквартирном доме, выполнения
заявок населения.

в соответствии с
Правилами и нормам

технической
эксплуатации

жилищного фонда

29. Проверка состояния и при необходимости выполнение
работ по восстановлению конструкций и (или) иного
оборудования, предназначенного для обеспечения условий
доступности для инвалидов помещения многоквартирного
дома.

в соответствии с
Правилами и нормам

технической
эксплуатации

жилищного фонда

30. Работы и услуги, предусмотренные разделами
I и II настоящего перечня, которые могут повлиять на
обеспечение условий доступности для инвалидов помещения
многоквартирного дома, выполняются с учетом обеспечения
такого доступа.

в соответствии с
Правилами и нормам

технической
эксплуатации

жилищного фонда

ВСЕГО: 1 037 733,36 29,56



Приложение № 4
к конкурсной документации

ЗАЯВКА
на участие в конкурсе по отбору управляющей

организации для управления многоквартирным домом

1. Заявление об участии в конкурсе
,

(организационно-правовая форма, наименование/фирменное наименование организации
или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)

,
(место нахождения, почтовый адрес организации или место жительства индивидуального предпринимателя)

(номер телефона, адрес электронной почты для корреспонденции)
заявляет об участии в конкурсе по отбору управляющей организации для управления
многоквартирным домом (многоквартирными домами), расположенным(и) по адресу:

.
(адрес многоквартирного дома)

Средства, внесенные в качестве обеспечения заявки на участие в конкурсе, просим
возвратить на счет:

(реквизиты банковского счета)
.

2. Предложения претендента
по условиям договора управления многоквартирным домом

(описание предлагаемого претендентом в качестве условия договора

управления многоквартирным домом способа внесения

собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору социального
найма и договору найма жилых помещений государственного или муниципального жилищного фонда платы

за содержание и ремонт жилого помещения и коммунальные услуги)
Внесение собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых

помещений по договору социального найма и договору найма жилых помещений
государственного или муниципального жилищного фонда платы за содержание и ремонт жилого
помещения и платы за коммунальные услуги предлагаю осуществлять на счет

(реквизиты банковского счета претендента)
К заявке прилагаются следующие документы:
1) выписка из Единого государственного реестра юридических лиц (для юридического лица),

выписка из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей (для
индивидуального предпринимателя):

(наименование и реквизиты документов, количество листов)
;

2) документ, подтверждающий полномочия лица на осуществление действий от имени
юридического лица или индивидуального предпринимателя, подавших заявку на участие в
конкурсе:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)
;

3) документы, подтверждающие внесение денежных средств в качестве обеспечения заявки
на участие в конкурсе:



(наименование и реквизиты документов, количество листов)
;

4) копии документов, подтверждающих соответствие претендента требованию,
установленному подпунктом 1 пункта 15 Правил проведения органом местного самоуправления
открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным
домом, в случае если федеральным законом установлены требования к лицам, осуществляющим
выполнение работ, оказание услуг, предусмотренных договором управления многоквартирным
домом:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)
;

5) утвержденный бухгалтерский баланс за последний год:

(наименование и реквизиты документов, количество листов)
.

Настоящим
(организационно-правовая форма, наименование (фирменное наименование)

организации или ф.и.о. физического лица, данные документа, удостоверяющего личность)
дает согласие на включение в перечень организаций для управления многоквартирным домом, в
отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран способ
управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена
управляющая организация, в соответствии с Правилами определения управляющей организации
для управления многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в
многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный способ
управления не реализован, не определена управляющая организация, утвержденными
постановлением Правительства Российской Федерации от 21 декабря 2018 г. № 1616 «Об
утверждении Правил определения управляющей организации для управления многоквартирным
домом, в отношении которого собственниками помещений в многоквартирном доме не выбран
способ управления таким домом или выбранный способ управления не реализован, не определена
управляющая организация, и о внесении изменений в некоторые акты Правительства Российской
Федерации».

(должность, ф.и.о. руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

(подпись) (ф.и.о.)

« » 20 г.

М.П.



Инструкция по оформлению и предоставлению конкурсной заявки.
1. Заявка на участие в конкурсе (далее - заявка) - это основной документ, которым
претенденты изъявляют желание принять участие в конкурсе по отбору
управляющей организации в отношении многоквартирного дома или
многоквартирных домов, входящих в соответствующий лот, а также выражают
согласие на заключение договора управления многоквартирным домом на условиях,
указанных в конкурсной документации.

2. Одним из условий участия в открытом конкурсе является согласие управляющей
организации на включение в перечень организаций для управления
многоквартирным домом, в отношении которого собственниками помещений в
многоквартирном доме не выбран способ управления таким домом или выбранный
способ управления не реализован, не определена управляющая организация.

3. Заявка на участие в конкурсе должна соответствовать форме, установленной
Постановлением Правительства Российской Федерации № 75 от 06.02.2006г.,
Конкурсной Документацией.

В данной форме заявки заполняются все разделы и все данные по пояснениям,
указанным в круглых скобках.
В случае указания заявителем адреса электронной почты в дальнейшем вся
предусмотренная законодательством переписка с заявителем ведется посредством
электронных писем. В случае отсутствия в заявке адреса электронной почты письма
в адрес заявителя направляются по указанному в заявке почтовому адресу.
4. В случае, если заявка подается на участие в конкурсе на право заключения
договоров управления по нескольким многоквартирным домам, включенным в один
лот, претендент на участие в конкурсе подает одну заявку на 1 лот с указанием в
наименовании заявки номера лота, в разделе 1 заявки указывает адреса всех
многоквартирных домов, включенных в указанный лот.
5. В разделе 2 заявки указывается описание предлагаемого претендентом в качестве
условия договора управления многоквартирным домом способа внесения
собственниками помещений в многоквартирном доме и нанимателями жилых
помещений по договору социального найма и договору найма жилого помещения и
коммунальные услуги. Предложения претендента по условиям договора управления
многоквартирным домом заполняются в следующем порядке: в пустых строках
указываются предложения претендента о способе внесения платы за содержание и
ремонт жилого помещения и коммунальные услуги собственниками помещений в
многоквартирном доме и нанимателями жилых помещений по договору
социального найма и договору найма жилых помещений муниципального
жилищного фонда. Описание способа внесения платы делается в произвольной
форме. К числу способов внесения платы, в частности, относятся:
- внесение платы наличными в кассу управляющей организации;
- оплата посредством почтовых переводов;



- оплата услуг через пункты МУП «ЕИРЦ города Ростова-на-Дону» в случае
заключения договора на расчетно-кассовое обслуживание между управляющей
организацией и МУП «ЕИРЦ города Ростова-на-Дону»;
- оплата услуг путем поручения о безналичном перечислении банку после
внесения наличных денежных средств и т.д.
6. В тексте заявки необходимо отобразить перечень прилагаемых документов с
указанием количества листов. В качестве документа, подтверждающего полномочия
лица на осуществление действий от имени юридического лица, следует
предоставить выписку из устава организаций и копию трудового договора с
директором организации или доверенность на осуществление юридических
действий, связанных с участием в конкурсе, от имени юридического лица. В
качестве документа, подтверждающего полномочия представителя
индивидуального предпринимателя, представляется доверенность, требование по
нотариальному удостоверению которой не установлено. Если индивидуальный
предприниматель подает заявку сам, то такой документ не предоставляется.
В качестве документа, подтверждающего внесение средств в качестве обеспечения
заявки на участие в конкурсе, следует представить экземпляр платежного
поручения, выданного банком, или копию квитанции об оплате.
7. Претендент на участие в конкурсе подает заявку на участие в конкурсе в
письменной форме, на русском языке в запечатанном конверте, в который также
вкладываются все документы, которые должны быть приложены к заявке в
соответствии с Правилами проведения конкурса и установленной формой заявки.
При этом на таком конверте в обязательном порядке указывается номер конкурсного
лота (лотов).
8. Участник конкурса вправе подать только одну заявку на участие в конкурсе в
отношении каждого лота.
9. Для участия в конкурсе по нескольким лотам необходимо предоставить
отдельную заявку по каждому из лотов. К каждой из заявок прилагается
предусмотренный п. 53 Правил проведения конкурса комплект документов.
10. Все страницы заявки и документы, прилагаемые к ней, нумеруются
претендентом (сквозная нумерация страниц) и прошиваются в один том;
запечатываются в один конверт, на котором в обязательном порядке указываются
название конкурса, дата его проведения, номер конкурсного лота, на который
претендентом подается заявка на участие в конкурсе.
11. Прием заявок на участие в конкурсе осуществляется по адресу: Ростовская обл.,
г. Аксай, ул. Гулаева, 108, кабинет №7.
12. Прием заявок на участие в конкурсе прекращается непосредственно перед
началом процедуры вскрытия конвертов с заявками.
13. Претендент, подавший заявку, вправе изменить или отозвать заявку на участие
в конкурсе в любое время до начала процедуры вскрытия конвертов с заявками на
участие в конкурсе.



14. После вскрытия конвертов в указанное время заявка и представленные в составе
заявки документы не возвращаются.

Приложение № 5
к конкурсной документации

Расписка
о получении заявки на участие в конкурсе по отбору управляющей

организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами)

Настоящая расписка выдана претенденту:
___________________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________

(наименование организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)
_____________________________________________________________________________
в том, что в соответствии с Правилами проведения органом местного самоуправления
открытого конкурса по отбору управляющей организации для управления многоквартирным
домом, утвержденными постановлением Правительства Российской Федерации от 6
февраля 2006 г. № 75, отдел жилищно-коммунального хозяйства Администрации Аксайского
городского поселения принял от него (нее) запечатанный конверт с заявкой для участия в
открытом конкурсе по отбору управляющей организации для управления многоквартирным
домом (многоквартирными домами) по адресу:

__________________________________________________________________

Заявка зарегистрирована «____» ____________ 20__ г. в журнале регистрации заявок под
номером _____________________________________________________________________.

Лицо, уполномоченное организатором конкурса принимать заявки на участие в конкурсе –
начальник отдела жилищно-коммунального хозяйства Администрации Аксайского городского
поселения — Чиркова Инна Евгеньевна, в случае отсутствия- ведущий специалист МКУ
«Благоустройство и ЖКХ» - Компанейцева Ирина Владимировна.

______________________ ________________________________________________
(подпись) (Ф.И.О.)

«____» ______________ 20___ г.

М.П.



Приложение № 6
к конкурсной документации

ПРОТОКОЛ №___
рассмотрения заявок на участие в конкурсе по отбору управляющей организации

для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами).

Мы, члены конкурсной комиссии по проведению открытого конкурса по отбору
управляющей организации для управления многоквартирным домом
(многоквартирными домами), расположенным по адресу:
_______________________________________________________________________
_

Председатель комиссии:

Заместитель председателя
комитета:

Секретарь комиссии:
Члены комиссии:

в присутствии претендентов:
(наименование организаций, должность, ф.и.о. их представителей или ф.и.о. индивидуальных

предпринимателей)

составили настоящий протокол о том, что в соответствии с протоколом вскрытия
конвертов с заявками на участие в конкурсе поступили заявки на участие в конкурсе
от следующих организаций и индивидуальных предпринимателей:

На основании решения конкурсной комиссии признаны участниками конкурса
следующие претенденты:

(наименование организаций или ф.и.о. индивидуальных предпринимателей, обоснование принятого
решения)

На основании решения конкурсной комиссии не допущены к участию в конкурсе
следующие претенденты:

(наименование организаций или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)
в связи с

(причина отказа)

(наименование организаций или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)



в связи с
(причина отказа)

Разъяснение сведений, содержащихся в документах, представленных
претендентами:
_________________________________________________________________________
_________________________________________________________________________
__

Настоящий протокол составлен в одном экземпляре на 2 листах.

Председатель комиссии:

Заместитель председателя
комитета:

Секретарь комиссии:

Члены комиссии:

«___» __________ 20___ г.

М.П.



Приложение № 7
к конкурсной

документации

ПРОТОКОЛ
вскрытия конвертов с заявками на участие в конкурсе по отбору управляющей

организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами)

Мы, члены конкурсной комиссии по проведению открытого конкурса по отбору
управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными
домами), расположенным(и) по адресу:
______________________________________________________________________________

в присутствии претендентов:
1.
2.
3.

(наименование организаций, должность, ф.и.о. их представителей или ф.и.о. индивидуальных предпринимателей)

составили настоящий протокол о том, что на момент вскрытия конвертов с заявками на
участие в конкурсе поступили следующие заявки:
1.
2.
3.

(наименование претендентов, количество страниц в заявке)
Разъяснение сведений, содержащихся в документах, представленных претендентами:
_______________________________________________________________________________
_
_______________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________
_______________________________________________________________________________
___

Настоящий протокол составлен в одном экземпляре на ___ листах.
Председатель комиссии:
Заместитель председателя
комиссии:
Секретарь комиссии:

Председатель комиссии:
Заместитель председателя
комиссии:
Секретарь комиссии:
Члены комиссии:

(ф.и.о. членов комиссии)



Члены комиссии:

(ф.и.о., подпись)
«__» _________ 20___г.
М.П.



Приложение № 8
к конкурсной документации

УТВЕРЖДАЮ

Глава Администрации Аксайского городского
поселения

(должность, ф.и.о. руководителя органа местного самоуправления)

Камфарин Евгений Николаевич

346720, Ростовская область, г. Аксай,
ул. Гулаева, д. 108

почтовый индекс и адрес, телефон,
т/ф. 5-26-75; 4-20-52

факс, адрес электронной почты)
«___» _______________ 20___г.

(дата утверждения)

М.п.

ПРОТОКОЛ № ___
конкурса по отбору управляющей организации

для управления многоквартирным домом (многоквартирными домами)

1. Место проведения конкурса 346721, Ростовская область,
г. Аксай, ул. Гулаева, д. 108,
актовый зал.

2. Дата проведения конкурса
3. Время проведения конкурса (время московское)
4. Адрес многоквартирного дома
(многоквартирных домов)

5. Конкурсная комиссии
____________________________

Председатель комиссии:
Заместитель председателя
Секретарь комиссии:
Член комиссии:
Член комиссии:

6. Лица, признанные участниками конкурса:
1)

(наименование организаций или ф.и.о. индивидуальных предпринимателей)
2)

(наименование организаций или ф.и.о. индивидуальных предпринимателей)
3)

(наименование организаций или ф.и.о. индивидуальных предпринимателей)

7. Участники конкурса, присутствовавшие при проведении конкурса:



1)
2)
3)

(наименование организаций или ф.и.о. индивидуальных предпринимателей)

8. Размер платы за содержание и ремонт жилого помещения в многоквартирном
доме:

рублей за кв. метр
(цифрами и прописью)

9. Участник конкурса, признанный победителем конкурса,

(наименование организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

10. Участник конкурса, сделавший предыдущее предложение по размеру платы за
содержание и ремонт жилого помещения:

(наименование организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

11. Участник конкурса, предложивший одинаковый с победителем конкурса
размер платы за содержание и ремонт жилого помещения и подавший заявку на
участие в конкурсе следующим после победителя конкурса:

(наименование организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

Настоящий протокол составлен в трех экземплярах на __ листах.
Председатель комиссии:
Заместитель председателя комиссии:
Секретарь комиссии:
Член комиссии:
Член комиссии:

«____» __________ 20____ г.

Победитель конкурса:
_______________________________________________________________________
_

(должность, ф.и.о руководителя организации или ф.и.о. индивидуального предпринимателя)

(подпись) (ф.и.о.)





Приложение № 9
к конкурсной документации

Журнал регистрации заявок на участие в конкурсе по отбору
управляющей организации для управления многоквартирным домом (многоквартирными

домами)

№
п/п

Дата и
время

Наименование претендента Объект конкурса Сведения об
изменении или отзыве

заявки1. Лот №1
г. Аксай, ул. Дружбы, 17

2. Лот №1
г. Аксай, ул. Дружбы, 17

3. Лот №1
г. Аксай, ул. Дружбы, 17

4. Лот №1
г. Аксай, ул. Дружбы, 17

5. Лот №1
г. Аксай, ул. Дружбы, 17

6. Лот №1
г. Аксай, ул. Дружбы, 17

7. Лот №1
г. Аксай, ул. Дружбы, 17

8. Лот №1
г. Аксай, ул. Дружбы, 17

9. Лот №1
г. Аксай, ул. Дружбы, 17



Приложение № 10
к конкурсной документации

Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе

Лот №1 Размер обеспечения заявки на участие в конкурсе, руб.

г. Аксай, ул. Дружбы, 17 4 323,89



Приложение № 11
к конкурсной документации

График осмотров объектов конкурса

Дата №
лота

Место и время начала осмотра Руководитель осмотра,
контактный телефон

04.02.2026 г. 1 Лот №1
г. Аксай, ул. Дружбы, 17

10ч. 00м. — 11ч.00м.

Чиркова Инна Евгеньевна
(Компанейцева Ирина
Владимировна),
тел. 4-20-52

11.02.2026 г. 1 Лот №1
г. Аксай, ул. Дружбы, 17

10ч. 00м. — 11ч.00м.

Чиркова Инна Евгеньевна
(Компанейцева Ирина
Владимировна),
тел. 4-20-52

18.02.2026 г. 1 Лот №1
г. Аксай, ул. Дружбы, 17

10ч. 00м. — 11ч.00м.

Чиркова Инна Евгеньевна
(Компанейцева Ирина
Владимировна),
тел. 4-20-52

25.02.2026 г. 1 Лот №1
г. Аксай, ул. Дружбы, 17

10ч. 00м. — 11ч.00м.

Чиркова Инна Евгеньевна
(Компанейцева Ирина
Владимировна),
тел. 4-20-52



Приложение № 12
к конкурсной документации

Размер обеспечения исполнения обязательств

Лот №1 Размер обеспечения исполнения обязательств, руб.
г. Аксай, ул. Дружбы, 17 348 738,37


